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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Analiza sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w III
kwartale 2017 r.! prowadzi do nastepujacych wnioskow:

= Narynku nieruchomosci mieszkaniowych trwa faza wysokiej aktywnosci i wciaz obserwowane
sa wysokie poziomy popytu i podazy na nowe nieruchomosci na najwiekszych rynkach. Ak-
tywnos¢ ta nie generowala dotad nadmiernych napie¢, jednak narastajacemu niedopasowaniu
podazy mieszkan do wysokiego popytu towarzyszyty niewielkie wzrosty cen. Finansowanie trans-
akcji nadal odbywato sie ze znacznym udziatem $rodkéw wiasnych ludnosci, jednak akcja kredy-

towa wyraznie przyspieszyta.

= Srednie ceny ofertowe i transakcyjne mkw. mieszkan na rynkach pierwotnych (RP) i wtérnych
(RW) analizowanych miast wzrosty w omawianym okresie. Obserwowane wzrosty cen na RP
wynikaly w pewnym zakresie z wprowadzania na rynek i sprzedawania wiekszej liczby mieszkan
0 lepszej jakosci i lokalizacji (w tym istotna czes¢ stanowily mieszkania na wynajem zlokalizowane
centralnie). Tendencje w zakresie cen na RW ksztattowaty sie podobnie jak te na RP. Ceny wyzna-
czone przy udziale indeksu hedonicznego? nieznacznie wzrosty w 6M (2,5% r/r oraz 6,2% kw./kw.),
co oznacza wzrost cen mkw. podobnych mieszkan wzgledem ostatniego roku. We wszystkich ana-
lizowanych grupach miast (Warszawa, 6M, 10M) ceny na rynku pierwotnym byty wyzsze niz na
rynku wtérnym, a réznica $rednich cen transakcyjnych i ofertowych maleje. Srednie stawki najmu
mkw. mieszkan (ofertowe i transakcyjne) wzrosty w omawianym kwartale, co wynikato z wiek-
szego udziatu lokali w dobrej lokalizagji, o lepszej strukturze i jakosci, ale tez wiekszego popytu

na te lokale.

* Wskaznik szacowanej dostepnosci mieszkan w duzych miastach nieznacznie zmniejszyl sie
w omawianym kwartale do 0,84 mkw., ale nadal byt wyzszy o 0,35 mkw. wzgledem minimum z
II kw. 2007 r. (skutek wzrostu cen mieszkan). Wskaznik szacowanej maksymalnej dostepnosci
kredytu mieszkaniowego?® dla przecietnych gospodarstw domowych w Warszawie i 6M pozostat
niemal stabilny. Wskaznik kredytowej dostepnosci mieszkann w Warszawie i 6M zmniejszy? sie

nieznacznie.

1 Analiza przeprowadzona w niniejszej edydji Informacji opiera sie na danych dostepnych do IIl kw. 2017 r. Z powodu opdznien
w dostepie do danych, niektére wykresy zawierajg informacje do IT kw. 2017 r. wlacznie. Szeregi danych ze $rednimi pozio-
mami cen mkw. mieszkan, czynszéw komercyjnych lub cen transakcyjnych mkw. powierzchni handlowej odzwierciedlaja do-
stepny na dany moment zaséb informacji i moga podlegac rewizji wraz z naptywajacymi nowymi danymi. Szeregi te sa stale
uzupetniane, by odzwierciedla¢ peten, dostepny na dany moment zestaw informacji. Wpltyw na zmiany danych historycznych
maja tez rewizje danych, oczyszczajace dane z btedow.

2 Indeks hedoniczny cen mieszkan zawiera korekte uwzgledniajacg réznice w atrybutach mieszkan (np. lokalizacja, powierzchnia
uzytkowa, standard wykonczenia) sprzedawanych w poszczegélnych okresach. Indeks hedoniczny liczony jest metoda impu-
tacji. Cena hedoniczna to $rednia cena transakcyjna z okresu bazowego mnozona przez indeks hedoniczny. Wiecej informadji
w artykule M. Widtak (2010) ,Metody wyznaczania hedonicznych indekséw cen jako sposdb kontroli zmian jakosci débr”,
Wiadomosci Statystyczne nr 9.

3 Maksymalny dostepny kredyt mieszkaniowy na danym rynku to miara wyrazona w tysigcach zlotych z uwzglednieniem wy-
mogo6w kredytowych banku i parametréw kredytu (tj. stopa procentowa, okres amortyzacji wynoszacy 25 lat, minimalne wy-
nagrodzenie jako minimalny dochdd po sptacie rat kredytowych). Szacunek nie uwzglednia zmian polityki kredytowej ban-
kow, w tym kryteriéw udzielania i warunkéw kredytu.
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= Inwestycja mieszkaniowa (nie uwzgledniajac kosztéw transakcyjnych) nadal byla krétkookre-
sowo oplacalna. Przy zatozeniu sredniej wysokosci czynszu mozliwego do uzyskania w Warszawie
i 6M, rentownos$¢ inwestycji mieszkaniowej byla wyzsza niz oprocentowanie lokaty bankowej i ren-
townosc¢ 10-letnich obligacji skarbowych oraz zblizona do uzyskiwanej na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Relacja kosztéw obstugi kredytu mieszkaniowego do czynszu najmu nadal umozli-

wia finansowanie kosztow kredytu przychodami z najmu.

=  Wartos¢ nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych* w zlotych (bez umoéw renegocjowanych)
wyniosta® w omawianym kwartale ok. 11,8 mld zt (byta nizsza o 2,8% wobec wielkosci z poprzed-
niego kwartatu oraz wyzsza o 22,4% wzgledem III kwartatu 2016 r.). Wyniki ankiety NBP nt. sytu-
aqji na rynku kredytowym?® wskazujg, ze ankietowane banki w III kwartale 2017 r. nieznacznie
zaostrzyly kryteria przyznawania kredytéw mieszkaniowych. Jednoczesnie banki obnizyly po-
zaodsetkowe koszty kredytéw oraz ztagodzily warunki nieuwzglednione w ankiecie, tj. dotyczace
liberalizacji dokumentéw wymaganych w procesie udzielania kredytéw. W IV kwartale 2017 r.
pojedyncze banki przewiduja wzrost popytu na kredyt oraz zapowiadaja brak zmian w polityce
kredytowej. Jako$¢ mieszkaniowych kredytéw ztotowych nadal jest wysoka, a udziat ztotowych

kredytow zagrozonych utrzymywat sie na koniec III kwartatu 2017 r. na poziomie ok. 2,5%.

= 0Od2012r. systematycznie maleje udzial kredytéw nominowanych w walutach obcych? w struk-
turze walutowej kredytéw mieszkaniowych w bankach, co jest korzystne dla stabilnosci finan-
sowej i makroekonomicznej. Zmniejszanie si¢ udzialu mieszkaniowych kredytéw walutowych
jest wynikiem zaprzestania udzielania tych kredytéw osobom nie otrzymujacym regularnych do-
chodéw w tej walucie oraz regularnej amortyzacji, wczesniejszych sptat i refinansowania kredytow
denominowanych kredytami ztotowymi. Jakos¢ mieszkaniowych kredytéw walutowych jest nadal
wysoka - udziat kredytéw zagrozonych nieznacznie wzroést i na koniec III kwartatu 2017 r. wyniost
ok. 3,4%.

* Szacowana rentownos¢ mieszkaniowych projektow inwestycyjnych byla wysoka i nieznacznie
wzrosla. Zwiazane jest to z wysokim popytem na mieszkania, rosnacym udzialem przedptat na-
bywcéw, zakumulowaniem zasobdéw gruntow pod budowe nowych projektéw mieszkaniowychs?

oraz dotychczas korzystna dla deweloperow relacja cen mieszkan do kosztow materialdw i robot

¢ Dane dot. nowych kredytéw na podstawie danych NBP dostepnych w zaktadce ,4 OPN2PLN”, na stronie internetowej:
http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/statystyka/pieniezna i bankowa/oprocentowanie.html. Nalezy pamieta¢, ze kredyt miesz-
kaniowy stanowi czesto uzupetnienie finansowania nieruchomosci (np. czes¢ finansowania moze pochodzi¢ ze sprzedazy innej
nieruchomosci).

5 Wg. danych BIK w III kw. 2017 r. banki udzielity o 5,2% wiecej kredytéw mieszkaniowych (r/r) o wartosci wiekszej o 11,7%.

¢ ,Sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do przewodniczacych komitetéw kredytowych, IV kwartat 2017 r.”, NBP,
pazdziernik 2017 r.

7 Udziat kredytéw nominowanych w walutach obcych w strukturze walutowej kredytéw mieszkaniowych w bankach na koniec
I kw. 2017 r. wyniost ok. 36%, wobec 71% zanotowanych w I kw. 2009 r.

8 Deweloperskie zasoby gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe wobec wysokiej produkgdji i sprzedazy mieszkan musza by¢
stale uzupelniane. Zapisy Ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. 2016 poz. 585) moga utrudniac ten proces. Deweloperzy beda zapewne
wkrotce budowali tylko na terenach, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewidziano prze-
znaczenie budowlane, co moze wptynac¢ na poziom kosztéw i cen.
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budowlanych. Dane finansowe firm deweloperskich wskazuja zwykle na niska rentownos¢ ich
dziatalnosci, czego jednak nie potwierdza analiza prowadzona na przecietnych projektach inwe-
stycyjnych na najwiekszych rynkach. Wskazuje ona bardzo dobry poziom szacowanej rentownosci
projektéw deweloperskich w budownictwie mieszkaniowym na tle innych branz. Wyniki szacun-
kéw potwierdza duza liczba rozpoczynanych i wprowadzanych na rynek kolejnych nowych pro-
jektéw inwestycyjnych, a takze inwestycje w mieszkania na wynajem profesjonalnych inwestoréow
zewnetrznych®. Wedlug ekspertéw Coface w trzech kwartatach 2017 r. wzrosta liczba upadtosci

przedsigbiorstw w branzy budowlanej.

= Zapas niesprzedanych mieszkan na 6 najwiekszych rynkach" w Polsce ponownie zwiekszyl sie
nieznacznie w omawianym kwartale i wyniost ok. 50,8 tys. Jednoczesnie zwigkszyla sie liczba
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto'?, co oznacza, ze deweloperzy prébuja dopasowywac wiel-
kos¢ produkgji do popytu. Wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym' w 6M
zmniejszyt sie do niecatych 2,8 kwartaléw w omawianym okresie!*. Zmniejszyla sie tez liczba
mieszkan oraz projektdw w toku wazonych sprzedaza oraz gotowych mieszkan wystawionych na

sprzedaz, co moze stwarzac ryzyko wzrostu cen.

= W III kwartale 2017 r. wzrosla liczba pozwolen na budowe nowych mieszkan, w tym w istnie-
jacych projektach. Wysokie szacowane marze zysku deweloperskiego, jak i stopy zwrotu z pro-
jektow mieszkaniowych oraz wysoki popyt przyczyniaty sie do zwiekszenia liczby wydanych po-
zwolen na budowe mieszkan's oraz liczby mieszkan oddanych do uzytkowania’®. Wysoka sprze-
daz mieszkan powoduje koniecznos¢ uzupetniania bankéw ziemi. Wysoki popyt spowodowat na
tym rynku zauwazalny wzrost cen gruntéw pod budownictwo deweloperskie — zwlaszcza w do-
brze skomunikowanych dzielnicach z rozwinigtg infrastruktura miejska i zapleczem handlowo-

ustlugowym.

= Na rynku nieruchomosci mieszkaniowych obserwuje si¢ narastajace niedopasowanie podazy

mieszkan do wysokiego popytu. Zaobserwowano spadek udziatu gotowych mieszkan w ofercie

9 Przyktadem moze by¢ duzy, zagraniczny fundusz nieruchomosciowy, ktéry kupit drugi projekt mieszkaniowy w Polsce. Bu-
dynki nabyte w Warszawie oraz Krakowie przeznaczone sa pod wynajem.

10 W 2016 r. wprowadzono nowe prawo restrukturyzacyjne. Obecnie postepowaniu restrukturyzacyjnemu podlegaja zaréwno
firmy niewyptacane, jak i zagrozone niewyptacalnoscia. Wedtug opinii ekspertow Coface na wzrost liczby upadtosci firm bu-
dowlanych w trzech kwartatach 2017 r. wptyw miaty czynniki tj.: rosnace koszty materiatéw, brak wykwalifikowanych pra-
cownikéw, przychodzace ze znacznym opdznieniem ozywienie w inwestycjach oraz wprowadzenie odwréconego VAT na
ustugi budowlane. Wiele firm moze miec¢ problem, by sprosta¢ wigkszemu zainteresowaniu na ustugi budowlane ze wzgledu
na brak rak do pracy. Koniecznos¢ oczekiwania na zwroty podatku w przypadku wielu firm wywotywata problem z termino-
wym placeniem swoich zobowigzan. W drugiej potowie 2017 r. sytuacja juz sie nieco pod tym wzgledem ustabilizowata i wptyw
zmian w prawie upadtosciowym powinien mie¢ juz znacznie mniejszy wplyw na statystyki upadtosciowe.

11 Zgodnie z raportem REAS Rynek mieszkaniowy w Polsce, III kwartat 2017 r.

12 Wedtug danych GUS w III kw. 2017 r. w Polsce rozpoczeto budowe 54,8 tys. mieszkan, tj. wiecej o ok. 8 tys. wzgledem
III kw.2016 r. i mniej o ok. 7 tys. wzgledem poprzedniego kwartatu.

13 Wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym, obliczany przez REAS, to relacja liczby mieszkan bedacych w
ofercie na koniec kwartatu w do $redniej sprzedazy z ostatniego roku.

14 Czas sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym, podobnie jak na rynku pierwotnym, réwniez zmalat.

15 Wedtug danych GUS w III kw. 2017 r. wydano 59,8 tys. pozwolen na budowe mieszkan, tj. wiecej o ok. 3,6 tys. wzgledem
III kw. 2016 1. jednak mniej o ok. 10,6 tys. wzgledem poprzedniego kwartatu.

16 Wedtug danych GUS w Il kw. 2017 r. oddano do uzytkowania 45,6 tys. mieszkan, tj. wiecej o ok. 7 tys. wzgledem III kw. 2016 r.
oraz wiecej o ok. 7,7 tys. wzgledem poprzedniego kwartatu.
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na rynku i spadek produkgji w toku (korygowane biezaca sprzedaza). Rdwniez struktura oferowa-
nych mieszkan odchyla sie od tej, ktéra preferujg nabywcy (zbyt duzo mieszkan duzych wzgledem
popytu na nie). Pojawiaja si¢ tez sygnaly zmian w zakresie czynnikdw produkgji takie jak: wzrosty
szacowanych cen terenow budowlanych pod budownictwo wielomieszkaniowe oraz pojawiajace
sie problemy z dostepnoscia fizycznych pracownikéw firm budowlanych oraz materiatéw budow-
lanych. Potwierdzaja to wyniki ankiety skierowanej do deweloperéw mieszkaniowych (Zatacznik
nr 1). Utrzymanie elastycznej podazy przy tak duzym popycie to gtéwne wyzwanie obecnej sytu-
agji na rynku i warunek utrzymania stabilnych cen. Pomimo wzrostu rozmiaréw sprzedazy pro-
dukcja mieszkan w toku nie przyrasta proporcjonalnie a liczba mieszkan gotowych w ofercie de-
weloperskiej spada, podobnie jak czas sprzedazy mieszkania. W konsekwencji ostabieniu ulega
pozycja nabywcy mieszkania, co wida¢ poprzez rosnace odchylenie struktury oferowanych miesz-
kan wzgledem zgtaszanego popytu i malejaca réznice cen ofertowych i transakcyjnych na obu ryn-
kach.

=  Wramach stopniowo wygaszanego programu MDM lacznie od 2014 r. wyplacono doptaty 81 771
kredytobiorcom w kwocie 2,1 mld z1"7. W dniu 8 sierpnia 2017 r. BGK uruchomit przyjmowanie
niewykorzystanej w 2017 r. puli wnioskéw o dofinansowanie nabycia mieszkan'®, ktére wobec wy-
jatkowego zainteresowania wstrzymat juz w nastepnym dniu. W styczniu 2018 r. bank uruchomi
przyjmowanie ostatnich wnioskéw na doptaty MDM. Wysokie zainteresowanie nabywcow wy-
ptata srodkéw w ostatnim roku mozna wiaza¢ z brakiem przedtuzenia dziatania programu po
2018 r. Wycofywanie si¢ panistwa ze stymulacji fiskalnej tego rynku mozna uznac za zjawisko po-
zytywne szczegdlnie w warunkach wysokiego popytu. W IV kwartale 2017 r. zanotowano liczne
zmiany limitu maksymalnych cen mkw. mieszkan dopuszczonych do programu MDM?", ze
wzgledu jednak na wyczerpanie si¢ dostepnych w br. srodkéw na doptaty nie powinno to mie¢

wplywu na rynek mieszkaniowy.

* W ramach uchwalonego przez rzad we wrzesniu 2016 r. Narodowego Programu Mieszkanio-

wego, w 2017 r. odnotowano kilka zwigzanych z nim inicjatyw (por. tabele nr 1).

17 Zgodnie z wnioskami pokontrolnymi NIK, brak wprowadzenia kryterium dochodowego do projektu ustawy i jej nowelizacji,
spowodowato, ze w latach 2014-2016 cze$¢ beneficjentéw (okoto 20%) skorzystalo z Programu, pomimo ze mogli zaciagnac
kredyt hipoteczny i zakupi¢ mieszkanie bez wsparcia panistwa, a w zwiazku z tym nie w pelni zrealizowano priorytet rzadu
dotyczacy wsparcia oséb o dochodach uniemozliwiajacych zakup wtasnego mieszkania (przy czym srodki Programu w latach
2014-2015 nie byly w petni wykorzystane). W calym okresie realizacji Programu MDM wiekszos¢ jego beneficjentéw stanowily
bezdzietne gospodarstwa domowe (77% - przed nowelizacja i 72% po nowelizacji).

18 Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 2017 r. (Dz.U.poz.1413) wobec braku wykorzystania srodkéw finansowych z aktualnego limitu
wyplat (95% wartosci ztozonych wnioskéw) wprowadzono zasade przyjmowania wnioskdw do 100%.

19 Wyodrebnienie z bazy NBP transakcji mieszkaniowych o powierzchni i cenie spelniajacej warunki programu ,,Mieszkanie dla
Mtodych” zawartych w okresie IV kw. 2016 r. — IIl kw. 2017 r. pozwolilo na wyznaczenie mozliwosci skorzystania z Programu
w 16 miastach. Najwiekszy udziat transakcji na RP spelniajacych warunki programu w omawianym kwartale zanotowano w
Zielonej Gorze i Kielcach, natomiast na RW w Kielcach, Zielonej Gorze, i Katowicach. Najmniejsza dostepnos¢ mieszkan na RP
notowano w Lodzi i Warszawie, na RW w Warszawie i Krakowie.

20 W dniu 27 wrzesnia 2016 r. Rada Ministrow zaakceptowata uchwate nr 115/2016 w sprawie przyjecia Narodowego Programu
Mieszkaniowego. Gtéwnym celem NPM jest zwiekszenie dostepu do mieszkan dla oséb o srednich i niskich dochodach oraz
poprawa stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych wraz ze zwiekszeniem ich efektywnosci energetycznej. Szerszy opis
zatozenn NMP w Informacji o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 111 kwartale
2016 r. (NBP, grudzien 2016 r.).
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Tabela 1 Inicjatywy rzadowe dotyczace nieruchomosci mieszkaniowych

Podstawa Rozpoczecie Przewidywane Przewidywane

[PREE dziatalnosci programu naklady efekty

Biezace efekty

Narodowy Program Mieszkaniowy
1) Pakiet Mieszkanie Plus

W ramach programu zakwalifikowano do

1.1) Program wsparcia tworzenia lokali Dz U.z2015r., 6.210 min 2w R Lo o
. . . . finansowania 1.382 przedsigwigcia (warto$¢
socjalnych, mieszkan chronionych, poz. 833,z 2007 . latach 2018 - L .
noclegowni i domoéw dla bezdomnych 6Zn.zm 2025 PGB P A ild 2)) et tier=iE
9 ¥e pozn.zm. ponad 23 tys lokali/miejsc noclegowych
Dotychczas w ramach programu:
Dz U. zdnia - Zlozono 150 wnioskéw na tgczng kwoteg 832 min
1.2) Program wspierania budowy mieszkan NN 4,5mld z przez 30 tys. lokaliw 2z, dotyczacych budowy 6872 mieszkan,
10.09.2015r.,, 2016r. . N
czynszowych poz 1582 10 lat ciggu 10 lat - podpisano 44 umowy kredytu na tgczng kwote

197 min z przeznaczonych na finansowanie
1821 mieszkan
Uchwata Rady

1.3) Mieszkanie Plus - kapitatowy (BGK Ministréw nr ; 1,2 tys. m|es'zkan w budomf-.\, 10 tys,le,cyw
. . 115/2016 zdnia 2016rT. przygotowaniu (na podstawie umow
Nieruchomosci) - ; ;
27 wrzesnia inwestycyjnych)
2016r.
Wyptaty premii

Program w 441 mldzw

2) Indywidualne Konta Mieszkaniowe praygotowaniu latach 2021 -

2025

Inne (poza NPM)

(?Zf UZ; 5)2127021_; 345mid 2w Narastajgco od 01.01.2014 r. udzielono wsparcia
Mieszkanie dla mtodych niaz7.99. 2014r. latach 2014 - ok 82 tys. nabywcom w kwocie 2,1 mid zt, w tym

r,poz. 1184 z .

' 2018 0,7 mld z na rynek wtérny

pézn.zm.

Dz. U. zdnia Narstajgco od 19.02.2016 r. zawarto 705 uméw o
Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow 09.10.2015r., 19.02.2016r. 593,8 min z udzieleniu wsparcia na warto$¢ 15,7 min z i

poz. 1925 wyptacono wsparcie w kwocie 8,7 min z

Inicjatywa Zakontraktowana jest budowa 3,3 tys. lokali.
Fundusz Mieszkan na Wynajem : 2014r. 1647 mieszkan udostepnionych do

wiasna BGK o

komercjalizacji ¥

= Projekt dotyczacy Indywidualnych Kont Mieszkaniowych (IKM)? oczekuje na pozytywna decy-

zje o wpisanie do prac legislacyjnych Rady Ministréw.

= Zgodnie z zapowiedzig wiceminister rodziny, pracy i polityki spolecznej w potowie 2017 r. miat
ruszy¢ pilotaz dofinansowania dzialalnos$ci prowadzonych przez samorzady mieszkan chronio-
nych (korzystaja z nich osoby starsze i niepetnosprawne). Przeznaczono na ten cel 20 mln zi. Nie

okreslono jeszcze, w ktorych miastach ruszy program pilotazowy.

=  Na rynkach nieruchomosci komercyjnych utrzymywaly sie nierownowagi wynikajace z nad-
miaru podazy powierzchni do wynajecia w stosunku do dos$¢ stabilnego popytu. Dotyczyto to
szczegolnie najmu powierzchni biurowych oraz handlowo-ustugowych. Utrzymujaca sie¢ wysoka
dostepnos¢ finansowania zagranicznego przyczyniala si¢ do szybkiego przyrostu majatku trwa-
lego. Zjawisko to w decydujacej mierze mozna taczy¢ z niskim poziomem stép procentowych
w krajach rozwinigtych, a wigc niskim kosztem alternatywnym. Warto$¢ transakcji w III kw.
2017 r. wyniosta ponad 700 mlIn euro, a liczac od poczatku roku dokonano transakcje inwestycyjne
warte 2,35 mld euro. Polowa wartosci transakcji dotyczyta powierzchni handlowych, 30% zas po-

wierzchni biurowych?2,

21 Zgodnie z informacja na stronie internetowej NPM, rzad w latach 2021-2025 planuje zabezpieczenie 4,41 mld zt na wypftaty
premii w ramach IKM.

2 Powyzsze inwestycje dotycza sprzedazy catej funkcjonujacej spétki, ktéra wynajmuje budynek i czerpie z tego tytutu przy-
chody. Takie transakcje odbywaja sie pomiedzy: 1/ deweloperem, ktéry skomercjalizowat nieruchomos¢ i sprzedaje ja inwesto-
rowi, lub 2/ dwoma inwestorami. Nalezy jednak podkresli¢, Ze dane te nie pozwalaja na formutowanie wnioskéw o udziale
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

= Stan kredytéw przedsigbiorstw na nieruchomosci wynosi ponad 53 mld zt, na co skladaly sie kre-

dyty udzielone dla deweloperéw, na powierzchnie biurowe i na pozostate nieruchomosci. Stan

zadtuzenia dla deweloperéw i na powierzchnie biurowe byt stabilny, natomiast stan kredytéw na

pozostate nieruchomosci wzrdst wobec II kw. br. o ponad 2 mld zt. Jakos¢ kredytéw dla dewelo-

perow lekko sie poprawita, a wysoki wskaznik kredytow zagrozonych (20%) wynika gtéwnie z po-

siadania przez banki w portfelu kredytéw z poprzednich lat®. Udzial kredytéw zagrozonych

wsrod kredytow na nieruchomosci biurowe zaczat rosna¢ od poczatku br., obecnie wynosi 8,6%.

Natomiast wskaznik ten dla kredytow udzielonych na pozostate nieruchomosci lekko si¢ poprawia

i wynosi 8,5%.

*  Czynsze powierzchni biurowych klasy A, notowane w euro za mkw. za miesiagc, w Warszawie

lekko spadty, czynsze w budynkach biurowych klasy B na najwigkszych rynkach wykazuja lekki,

staly spadkowy trend, natomiast na mniejszych rynkach nieznacznie wzrosty. W wyniku wzmo-

zonej aktywnosci najemcéw stopy pustostandéw w catej Stolicy spadty o 1 p.p. i wyniosly na koniec

I kw. 2017 r. 12,9%.2%. Poziom ten wciaz mozna uznac za duzy.

*  Narynku powierzchni handlowych czynsze w centrach handlowych w catym kraju wykazuja lekki

spadkowy trend, jednak w duzych miastach czynsze dot. powierzchni 100-500 mkw. w centrach

handlowych zlokalizowanych w ekonomicznie waznych czesciach miast pozostaja stabilne. Na

rynku sprzedazy matych lokali handlowo-ustugowych mediana ceny ofertowej w catej Polsce wy-

kazuje lekko wzrostowy trend.

inwestorow zagranicznych w posiadaniu nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Istnieje bardzo duzy zaséb nieruchomosci,

ktére wiasciciel wybudowat na cele wtasne, niekiedy nawet dekady temu. Ponadto, czes¢ inwestoréw krajowych powotuje

spotke deweloperska, ktéra dla nich buduje nieruchomos¢ na wynajem i nig potem zarzadza. Powyzsze wydarzenia ekono-

miczne nie s3 odnotowywane w statystyce o inwestycjach komercyjnych.
2 Por. Raport o Stabilnosci Systemu Finansowego, NBP, lipiec 2017 r.
2 Por. Raport Colliers International: Market Insights, III kw. 2017, Polska.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Ponizsze wykresy opisuja najwazniejsze zjawiska, ktore wystapity na rynku mieszkaniowym w naj-

wiekszych miastach w Polsce w IIl kwartale 2017 r. Wykresy prezentuja:

1) ceny mieszkan (wykresy 1-14),

2) kredytowa dostepnos¢ mieszkania, dostepnos¢ kredytu, optacalnos¢ inwestycji w mieszkanie (wy-
kresy 15-20),

3) wyptaty kredytow mieszkaniowych i stopy procentowe (wykresy 21-28),

4) operacyjng zyskowno$¢ mieszkan i projektéw deweloperskich, koszty produkcji budowlano-monta-

zowej oraz sytuacje ekonomiczna deweloperéw w Polsce (wykresy 29-46),

5) budownictwo mieszkaniowe i rynek mieszkant w wybranych miastach w Polsce (wykresy 47-60),
6) polityke mieszkaniowg (wykresy 61-72),

7) nieruchomosci komercyjne (wykresy 73-77).

Analiza cen mkw. mieszkan: ofertowych, transakcyjnych oraz hedonicznych na rynku pierwotnym
i wtornym oraz stawek najmu mieszkan bazuje na danych pozyskiwanych w ramach badania ankieto-
wego rynku mieszkaniowego Baza Rynku Nieruchomosci (BaRN)?. Z kolei w ramach badania ankie-
towego rynku nieruchomosci komercyjnych Baza Rynku Nieruchomos$ci Komercyjnych (BaNK) zbie-
rane i analizowane sg dane dotyczace czynszoéw oraz cen ofertowych i transakcyjnych nieruchomosci

komercyjnych.

W analizach wykorzystano takze dane z baz: PONT Info Nieruchomosci, AMRON i SARFIN Zwiazku
Bankéw Polskich oraz Comparables.pl. Korzystano rdwniez z analiz i raportéw REAS, Komisji Nad-
zoru Finansowego oraz ze zbiorczych danych kredytowych Biura Informacji Kredytowej. Do analizy
strukturalnej rynkéw wykorzystano dane publikowane przez Gtéwny Urzad Statystyczny oraz wiele

opracowan zawierajacych dane sektorowe.

Od III kwartatu 2017 r. informacje kwartalng o rynku nieruchomosci dostosowano do dostepnosci da-
nych, co oznacza zmiane zawartosci w poszczegolnych kwartatach. W Ii III kwartale bedzie zawarty
szerszy opis nieruchomosci komercyjnych, natomiast w II i IV kwartale szerzej opisany bedzie sektor

deweloperski oraz ceny ziemi pod budownictwo wielomieszkaniowe.

% Badanie cen nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w wybranych miastach Polski na I kwartat 2016 r. zostato ogto-
szone Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie Programu Badan Statystycznych Statystyki Pu-
blicznej na rok 2015 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1330) pod nr 1.26.09(073). Obowiazek przekazywania danych statystycznych wynika
z art. 30 pkt 3 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 1. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2012 r. poz. 591) oraz przywotanego rozporza-
dzenia Rady Ministréw. Wzér formularzy sprawozdawczych na 2017 r. zostal ogtoszony Rozporzadzeniem Prezesa Rady Mi-
nistréw z dnia 14 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wzoréw formularzy sprawozdawczych, objasnien co do sposobu ich
wypelniania oraz wzoréw kwestionariuszy i ankiet statystycznych stosowanych w badaniach statystycznych ustalonych w pro-
gramie badan statystycznych statystyki publicznej na rok 2017 (Dz. U. z 2017 r. poz. 837). Poniewaz jest to badanie prowadzone
przez NBP, bank zamieszcza ankiety na swojej stronie internetowej. W notowaniu dotyczacym III kwartatu 2017 r. zebrano ok.
115,8 tys. rekordéw, w tym ok. 24,2% dotyczacych transakcji oraz 75,8% dotyczacych ofert. Lacznie w bazie zebrano ok. 2,6 min
rekordéw, z 21,3% udzialem transakgji oraz 78,7% ofert.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykaz skrotow

5M 5 miast: Gdansk, Krakéw, £.6dz, Poznan, Wroctaw

6M 6 miast: Gdansk, Gdynia, Krakéw, £.6dz, Poznan, Wroctaw

7™ 7 miast: Gdansk, Gdynia, Krakéw, L6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw

10M 10 miast: Bialystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszéw,
Szczecin, Zielona Gora

BaNK Baza Rynku Nieruchomosci Komercyjnych

BaRN Baza Rynku Nieruchomosci

BIK Biuro Informacji Kredytowej

CP1 Wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych

DFD Duza firma deweloperska

GD Gospodarstwa domowe

GUS Gléwny Urzad Statystyczny

IRR Internal Rate of Return

EURIBOR Euro Interbank Offer Rate

FMW Fundusz Mieszkant na Wynajem

KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

LIBOR Ang. London Interbank Offered Rate

LTV Relacja wartosci kredytu mieszkaniowego do wartosci mieszkania (ang. Loan-to-Value)

MDM Mieszkanie dla Mtodych

MSSF Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

NBP Narodowy Bank Polski

PONT PONT Info Nieruchomosci

REAS Real Estate Edvisory System

RNS Rodzina na Swoim

RP Rynek pierwotny mieszkan

PSR Polskie Standardy Rachunkowosci

RW Rynek wtérny mieszkan

ROE Stopa zwrotu z majatku

WIBOR Referencyjna wysokos¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku miedzybanko-
wym

WIG20 Indeks grupujacy 20 spétek z GPW o najwyzszej wartosci akgji pozostajacych w wol-
nym obrocie
ZBP Zwigzek Bankéw Polskich

ZKPK Zakumulowany indeks zmiany kryteriow polityki kredytowej bankow wobec kredy-
tow mieszkaniowych

Narodowy Bank Polski
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

1. Ceny mieszkan transakcyjne, hedoniczne, ofertowe na rynku pierwotnym (RP) i wtéornym (RW)
Wykres 1 Transakcyjne ceny mkw. mieszkan na RPw  Wykres 2 Transakcyjne ceny mkw. mieszkan na RW

Warszawie i 6M w Warszawie i 6M
10000 == - m e oo 10000 === === == === mmmmmmmm e
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6000 6000
5000 5000
4000 4000
3000 -+ 3000
© ~ o] (2] o — ~N o < [Te} © ~ ©o ~ © (o2} o - o~ ™ < n © ~
o o o o — — - — — — — — (=] o o o = - Pl — - - - —
&8 &8 8§ R &8 &8 &8 R & & R§ & &§ &8 &8 &8 8§ &8 ’® ’® & & §
— Gdansk = Gdynia e Krak OW —t GdZ = Gdansk = Gdynia e Krakow —t OdZ
= Poznan e \\ FOCAW e \NArszawa = Poznan = \\roctaw - \Narszawa

Uwaga: baza cen mieszkan NBP (BaRN) istnieje od III kw. 2006 r.; opis bazy w opracowaniu ,Raport o cenach mieszkan i sytuacji na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2016 r.” dostepnym na stronie internetowej banku.

Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
Wykres 3 Srednia wazona cena mkw. mieszkania, Wykres 4 Srednia wazona cena mkw. mieszkania,
oferty i transakcje na RP oferty i transakcje na RW

10000 - ----x---- G GEaEaE e L LR L L R R RN E R R P RER PR 10000 - sty s
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8000
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5000
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-
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EE T L ey ey b
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- ==

3000 4000 -2 - - - ST eweaa LA tssesssresssssesant 3
B o o o e  CALEL S 3000 -4,
©o ~ [o0) (o2} o — N ™ < [T} © ~
(=} o o o b= b b — b= b b=} P 2000 L o e e e L o e o o e e e LA e e e e e e e e .
§ § &« 8§ § 8 8 & 8 § & & 2 5 8 2 3 4 % 3 3 3 8 §
—_ —_ —_ —_ = = — — — — — = o o o o o o o o o o o o
= = = = = = = = = = = = N N N N N N N N N N N N
= == 10 miast RP oferta = 10 miast RP transakcja - - 0~ - - - - - - - =
= = = 6 miast RP oferta ——— 6 miast RP transakcja —— Warszawa RWT ~ ———6M RWT —— 10M RWT
= == Warszawa RP oferta Warszawa RP trans. -= - WarszawaRWO - === 6MRWO === 1OMRWO
------ Warszawa hed. ses+« 5M hed. sees+« 10M hed.
Uwagi do wykresow 3-14: cena wazona udzialem mieszkan w zasobie rynkowym; dla Warszawy cena srednia.
Zrédto: NBP. Zrédio: NBP.
Wykres 5 Relacja $redniej wazonej ceny transakcyjnej =~ Wykres 6 Relacja $redniej wazonej ceny ofertowej (O)
mkw. mieszkania - RP do RW do transakcyjnej
1,25 - 1,35 1,20
1,20 + 1,30
1,15 1,25 1,00
1,10 1,20
1,05 0,80
1,15
1,00
0,60
0,95 110
1,05
0,90 0,40
0,85 1,00
0,80 8‘Hé"é"é”é“a”é”é”g“é“é”a 0,95 G S 0,20
o o o o b=l b bl Pl b bl Pl —
& & ¥ 8 &8 8 &8 &8 &8 ®8 & ©® T % 8 %83 8 8 8§ 8 8§ 8 8§ g
==« O/T Warszawa RP === O/T 6M RP === O/T 10M RP
—\Warszawa —GM =—10M O/T Warszawa RW O/T 6M RW O/T 10M RW
——— O/T Warszawa (P.o$) O/T 6M (P.0$) —— O/T 10M (P.0$)
Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 7 Indeks $redniej wazonej ceny transakcyjnej =~ Wykres 8 Indeks sredniej wazonej ceny transakcyjnej

mkw. mieszkania na RP oraz realnej wzgledem CPI mkw. mieszkania na RW oraz realnej wzgledem CPI
(ITI kw. 2006 r. = 100) (ITT kw. 2006 1. = 100)
190 - 190 - m oo ool
180 - I
170 - 170
160 160
150 - 150
140 - 140
130 - 130
120 - 120
110 - 110
100 100 -
90 )
80 80 A e
g 5 8 8 8 o § g ¥ & 8 § S 5 &8 8 g I & & I & 8 5§
&« &8 8§ &8 8 8 &8 &8 & &8 & ¥ &« &8 &8 8§ 8 &8 &8 8 &8 & & ¥§
Warszawa RP T e eeee Warszawa RP T defl. CPI Warszawa RW T e eeesWarszawa RW T defl. CPI
6MRP T seees 6MRP T defl. CPI. ——6MRWT <ee++6M RW T defl. CPI.
10MRP T eeees 10M RP T defl. CPI ——10MRW T <++++10M RW T defl. CPI
Zrédlo: NBP, ZBP (AMRON), GUS. Zrédto: NBP, ZBP (AMRON), GUS.
Wykres 9 Srednia wazona cena transakcyjna mkw. Wykres 10 Cena transakcyjna mkw. mieszkania na
mieszkania na RW oraz cena korygowana indeksem RW korygowana indeksem hedonicznym, w 6M
hedonicznym
10 Q00 -~ 10 000
9000 9000
8000 8000
7000 7000
6000 6000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
72010 O o o e e o e o L B o o o o L i e
© ~ ® o o — o~ ™ < 7o) © ~ © ~ © o o — ~ ™ < o) © ~
S § § § R 8 8 8 § B R § S 8 R E & & &8 R E KR & 8
= == Warszawa hed. === 6M hed. === 10M hed. Gdansk hed. Krakow hed. £6dz hed.
Poznan hed. Warszawa hed. Wroctaw hed.
Warszawa RW e 6M RW = 10M RW
=== 6M hed.
Zrédto: NBP. Zrédlo: NBP.
Wykres 11 Srednie ofertowe ceny mkw. mieszkan na Wykres 12 Srednie ofertowe ceny mkw. mieszkan na
RP na wybranych rynkach RP w Warszawie i 6M
10000 10000
9000 9000
8000 8000
7000 7000 ~
6000 6000
5000 5000
4000 4000
3000 3000
2 5 8 8 3 3 § 3 ¥ 8 8 &
2000 8 8 8 5] o o o o o o o o
© ~ @ @ o - ] ™ < ) © ~ N N N N N N N N N N N N
o o o o - - - - - - - - = = = = = = = = = = = =
o o o o o o o o o o o o - - - - - - - - - - - -
g g &g &g g ¢ &g g g & & =&
= = = = = = = = = = = = ——Wroctaw  ==——t06dZ Krakéw ——Warszawa
——Warszawa  ==——5M —10M ~—Gdansk ——Gdynia ——Poznan
Uwaga do wykreséw 11-12: ceny zbierane ze wszelkich dostepnych zrédet.
Zrédto: PONT Info Nieruchomosci. Zrédto: PONT Info Nieruchomosci.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 13 Srednie ofertowe ceny mkw. nowych kon- ~ Wykres 14 Srednie (ofertowe i transakcyjne) stawki

traktow mieszk. na RP na wybranych rynkach najmu mkw. mieszk. na RW (L. 0$) oraz szacowana
stopa zwrotu z inwestycji w mieszkanie na wynajem
(P. 0$) w wybranych miastach

11000 s 9.0%
\
10000 50 -y 8.5%
45 8,0%
"™
9000 N -t ~_-~-z‘,.">,v_'11\u' 7.5%
8000 i PNV NGRS A 7 0%
XS \ ’ “‘:f PN o
35
7000 WYz ’ 6,5%
4
6000 30 7 6,0%
4
5000 25 W 5,5%
4000 T 20 5,0%
© ~ fee] D o — N o < n ©o ~
s &8 8 &8 o § &8 3 & & %5 g 8 8 8 8 8 8 B 8 83 B8 8
& &8 8 ] & 8 R & /R & ¥® g g g g g & g§& & & & & ¢
Lodz — Krakow Poznan Tréjmiasto Warszawa $r.czynsz 6M $r.czynsz e 1OM $r.CZYNSZ
Wroctaw Wwarszawa = = = $r.6M « = = Warszawa st.zwr.(P.0§) = = = 6M st.zwr.(P.0$) o= = = 10M st.zwr.(P.0$)
Uwaga: ceny dotycza wytacznie nowych kontraktéw, po raz Uwaga: analiza ta nie uwzglednia wysokich kosztéw transakcyj-
pierwszy wprowadzanych na rynek. nych na rynku mieszkaniowym oraz potencjalnie dtugiego czasu
Zrédto: REAS. wychodzenia z takiej inwestydji.

Zrédto: NBP.

2. Kredytowa dostepnosc mieszkania, dostepnos¢ kredytu, optacalnoséé¢ inwestycji w mieszkanie

Wykres 15 Szacunek kredytowej dostepnosci mieszkania Wykres 16 Kwartalne zmiany szacowanej kredytowej

$redniej dla 7M dostepnosci mieszkania sredniej dla 7M oraz sila
i kierunki wplywu poszczegdlnych skltadowych
140 ABOb ===
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; . | o mmmm \wynagrodzenia
e Gdansk e Gdynia Krakow todz mmm maks.udziat dochodu przezn.na sptate

mmmm stopa procentowa
=== kredytowa dostepnos¢ mieszkania

Poznan Warszawa Wroctaw = == $r.7M

Dostepny kredyt mieszkaniowy — miara okreslajaca potencjalny maksymalny kredyt mieszkaniowy; wyrazona w tys. zt na danym rynku
z uwzglednieniem wymogdéw kredytowych banku i parametréw kredytu (tj. stopa procentowa, okres amortyzacji, minimalne wynagro-
dzenie jako minimalny dochéd po sptacie rat kredytowych).

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania — miara okreslajaca liczbe metréw kwadratowych mieszkania, ktére mozna zakupic¢ z wykorzystaniem

kredytu mieszkaniowego przy przecietnym miesiecznym wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw na danym rynku (GUS), z uwzgled-
nieniem wymogow kredytowych banku i parametréw kredytu (stopa procentowa, okres amortyzacji, minimalne wynagrodzenie jako mi-
nimalny dochdéd po splacie rat kredytowych) przy $redniej cenie transakcyjnej mieszkania (40% z RP i 60% z RW) na danym rynku (BaRN).
Znaczenie informacyjne ma tempo zmian indeksu i rozpietos¢ pomiedzy rynkami.

Indeks ZKPK - zakumulowany indeks zmiany kryteriéw polityki kredytowej bankéw; wzrost indeksu oznacza ztagodzenie, a spadek za-
ostrzenie polityki kredytowej w stosunku do okresu poczatkowego, tj. IV kw. 2003 r. Opis metody liczenia wskaznika w Raporcie o stabilnosci
systemu finansowego, grudzien 2012 r., NBP.

Zrédio: NBP, GUS. Zrédio: NBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 17 Szacunek dostepnego kredytu mieszk. oraz
zakumulowany indeks polityki kredytowej mieszka-
niowej bankow (ZKPK, P. 0s)
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Zrédto: NBP, GUS.

Wykres 19 Oplacalnos¢ wynajmu mieszkania ($r.
w Warszawie i 6M) wobec alternatywnych inwestycji
GD
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Wykres 18 Oplacalnos¢ kredytu mieszkaniowego dla
konsumenta deflowane CPI lub dynamika wynagro-

dzen w sektorze przedsiebiorstw
8%
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0%
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-4%
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-8%

nom.st.proc.kred.mieszk.PLN

real.st.proc.kred.mieszk.PLN def. CPI
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real.st.proc.kred.mieszk.PLN dla kred.RNS / MDM def.dyn.wynagr.(wyréwn.)
real.st.proc.kred.mieszk.PLN def. dyn.wynagr.(wyréwn.)

Uwaga: wartosci ponizej 0 oznaczaja ujemna realng stope procen-
towa dla kredytobiorcy; czerwone linie oddzielajg jednoroczny okres
braku rzadowych programéw wsparcia nabywania mieszkan tj. RNS
(dziatajacy w latach 2007-2012 r.) oraz MDM (dziatajacy w latach
2014- 2018).

Zrédio: NBP, GUS, BGK.

Wykres 20 Szacunek popytu mieszkaniowego na RP
(Sr. w Warszawie i 6M) i jego skladowe
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== popyt spekulacyjny (p.o$)

Uwaga do wykresu 19: wartosci powyzej 1 oznacza wieksza optacalnos$¢ inwestycji w mieszkanie na wynajem osobom trzecim od loko-
wania kapitatu w innych inwestycjach. Analiza ta nie uwzglednia wysokich kosztéow transakcyjnych na rynku mieszkaniowym oraz po-

tencjalnie dlugiego czasu wychodzenia z takiej inwestycji.

Uwaga do wykresu 20: popyt calkowity szacowany sktada sie w 60% z popytu konsumpcyjnego (kredytowa dostepnosc), w 30% z popytu
inwestycyjnego i w 10% z popytu spekulacyjnego; wagi zostaly oszacowane ekspercko; indeks przedstawia érednig ruchoma z dwoch

kolejnych kwartatow.

Zrédto: NBP, GUS.

Zrédto: NBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w Il kwartale 2017 r.

3. Wyplaty kredytow mieszkaniowych, stopy procentowe

Wykres 21 Stan i kwart. zmiany stanu nalezno$ci GD  Wykres 22 Struktura walutowa stanu naleznosci od
z tytulu kredytu mieszkaniowego po korektach oraz
struktura walutowa przyrostow kwart. stanu (mld z1)

zmiany kwartalne w mid zt
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Zrédto: NBP.
Wykres 23 Nowo podpisane umowy kredytowe: war-
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Wykres 24 Struktura geograficzna warto$ci umow na

nowy kredyt mieszkaniowy w Polsce
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Uwaga do wykresow 23 i 24: dane informuja o podpisanych umowach kredytowych, a nie o faktycznych wyptatach kredytu. Czerwo-
nymi punktami zaznaczony wylacznie trzecie kwartaty.

Zrédto: ZBP, opracowanie NBP.
Wykres 25 Stopy procentowe kredytow mieszkanio-
wych dla gospodarstw domowych w Polsce
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Zrédio: NBP.

e EUR nowe

Zrédto: BIK.

Wykres 26 Marze bankowe (do WIBOR, LIBOR, EU-

RIBOR 3M) przy kredytach mieszkaniowych
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— %PLNnowe-st.dep.GD stany

Uwaga: marze bankowa stanowi réznica miedzy stopa kredytu

mieszkaniowego (wg danych NBP) a WIBOR3M lub LIBOR-

CHE3M.
Zrédito: NBP.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Tabela 2 Szacunek wyplat brutto kredytéw mieszkaniowych dla gosp. domowych w Polsce oraz szacunek go-

towkowych i kredytowych zakupéw mieszkan deweloperskich na 7M (mln z1)
Szacunek wyptat kre-

= s = o Szacunek zaku- i
iataodyiow | Szeeurkous wariost | ylow wrat 2 Uzale |t otiukouych | akupow goiowko:
mieszkanio- ; ; mieszkan na RP wych mieszkan na
wych Polsce wych na RP w 7M mieszkania na RP W M RP W 7M
w 7M
1 2013 6295 2705 1121 1584 59%
112013 7867 3047 1428 1620 53%
111 2013 9140 3599 1690 1908 53%
1V 2013 9084 4095 1773 2321 57%
| 2014 7571 3870 1478 2392 62%
Il 2014 8899 3673 1737 1936 53%
111 2014 8894 3709 1736 1973 53%
IV 2014 8416 3953 1643 2310 58%
1 2015 8996 3980 1756 2224 56%
11 2015 10640 4437 2077 2360 53%
111 2015 10341 4713 2019 2694 57%
IV 2015 11237 5115 2194 2921 57%
| 2016 9742 5095 1902 3193 63%
Il 2016 11661 5359 2276 3083 58%
111 2016 9632 5171 1880 3291 64%
IV 2016 9933 6555 1939 4616 70%
| 2017 10945 6675 2137 4539 68%
112017 12139 6412 2370 4043 63%
111 2017 11794 6556 2302 4254 65%

Uwaga: szacunek opiera si¢ na nastepujacych zalozeniach:

W okresie IV 2012 —IV 2014 szacunek nowo udzielonych kredytéw w Polsce w poszczegdlnych kwartatach bazowat na przyrostach salda
kredytéw dla gospodarstw domowych skorygowanych o amortyzacje kredytéw i przeptywy pomiedzy portfelem walutowym a ztoto-
wym, dostepnych w sprawozdawczosci NBP. Uwzgledniono caly system bankowy oraz SKOK-i. Od I 2015 r. szacunek wartosci wyptat
kredytéw bazuje na danych zbieranych od bankow.

Szacunkowa wartos¢ transakcji na RP w 7M (Gdansk, Gdynia, Krakow, £.6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw) obliczono poprzez przemno-
zenie $redniej ceny mieszkania przez jego srednia wielko$¢ w mkw. oraz liczbe sprzedanych mieszkan (w oparciu o dane firmy REAS).
Na podstawie danych ZBP przyjeto, ze wartos¢ nowo udzielonych kredytéw na zakup mieszkan na rynkach pierwotnych 7M w 2012 r.
stanowita 50% wartosci kredytéw mieszkaniowych w tych miastach, natomiast pod koniec 2013 r. udzial ten wynosit ok. 57%. Szacunek
transakcji gotdowkowych stanowi réznice wartosci transakcji na rynku 7M oraz wyptat kredytéw wraz z udziatem wlasnym. Dane cenowe
oraz powierzchniowe za wszystkie okresy zostaly zaktualizowane.

Zrédto: NBP, REAS, ZBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 27 Kredyty GD na nieruch. mieszkaniowe
i wskaznik kredytéw uznanych za zagrozone
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—\Wskaznik kredytéw zagrozonych na nier. mieszk. ztotowych (P 0$)
= \Wskaznik kredytéw zagrozonych na nier. mieszk. walutowych (P o$)

Uwaga: naleznosci (kredyty) ze stwierdzong utratq wartosci — na-
leznosci z portfela B, w przypadku ktorych zostaly stwierdzone
obiektywne przestanki utraty wartosci i spadek wartosci oczekiwa-
nej przysztych przeplywéw pienieznych (w bankach stosujacych
MSSF) lub ktdére zostaty zaliczone do naleznosci zagrozonych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw w sprawie zasad
tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane z dziatalnoscia bankéw (w
bankach stosujacych PSR).

Zrédto: NBP.

Wykres 28 Szacunkowa zyskownos¢ zlotowych kredy-
tow mieszkaniowych dla bankéw w Polsce
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-—&-—Skorygowana marza odsetkowa na kredytach

ROE (P 08)

Uwaga: przychody i koszty zwiazane z portfelem kredytéw miesz-
kaniowych, nie uwzgledniaja kosztéw prowadzenia dziatalnosci
banku oraz podatkéw. Szacunkowe ROE liczone jest jako skorygo-
wana marza odsetkowa przy kredytach mieszkaniowych w sto-
sunku do wymaganego kapitalu wtasnego. Obliczenie na podsta-
wie publikacji KNF, do 2014 r. Wspdtczynnik wyptacalnosci, od 2014 r.
Lgczny wspotczynnik kapitatowy. Skorygowana marza odsetkowa to
wynik dodawania wszelkich dochodéw oraz odjecia wszelkich
kosztéw. Efektywny koszt finansowania zostat obliczony na pod-
stawie stopy WIBOR przez dodanie szacunkowych kosztéw zwia-
zanych z finansowaniem sie banku. Zrédto: NBP, KNF.

4. Operacyjna zyskownos$¢ mieszkan i projektéw deweloperskich, koszty produkcji budowlano-

montazowej oraz sytuacja ekonomiczna deweloperow w Polsce

Wykres 29 Przeskalowane indeksy gietdowe: WIG20
oraz dla nieruchom. i firm budow. (IT kw. 2007 = 100)
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Uwaga: dane zostaly znormalizowane, Il kwartat 2007 r. = 100. WIG
deweloperéw notowany jest od IT kwartatu 2007 r.; 12017 stan na 20

lutego br. Zrédto: Gietda Papieréw Wartoéciowych.

Wykres 30 Liczba upadlosci w branzach (stan na ko-
niec wrzesnia)
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Uwaga: podziat wg pierwszego wpisu w KRS.
Zrédto: Coface Poland.

Uwaga do wykresu 30: od 1 stycznia 2016 r. zmianie ulegly dotychczasowe przepisy w prawie upadtosciowym - wprowadzono nowe
prawo restrukturyzacyjne. Gtéwnym celem postepowania restrukturyzacyjnego, oprocz zaspokojenia wierzycieli, jest unikniecie ogtosze-
nia upadlosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. Istotng zmiana jest
takze fakt, ze w obecnym prawie, postepowaniu restrukturyzacyjnemu podlegaja zaréwno firmy niewyptacalne, jak i zagrozone niewy-
placalnos$cia, w zwiazku z tym nowe statystyki pokazuja nie tylko liczbe bankrutdw, ale takze firm zagrozonych bankructwem. Weczesniej
obowiazujace prawo umozliwiato ogloszenie upadiosci uktadowej tylko wobec firmy faktycznie niewyplacalne;j.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 31 Szac. udzial kosztow bezposrednich bu- Wykres 32 Szac. stopa zwrotu z kapitalu wlasnego
dowy mkw. pow. uzytkowej budynku mieszkalnego z projektow inwestycyjnych (typ 1122-3022%) w naj-
(typ 1122-302% ) w cenie transakcyjnej RP wiekszych miastach a raport. stopa zwrotu DFD*
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todz Poznar ~ == DFD === 6Mwaz.bud
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= = = ziemia $r.7M waz.bud.(p.o$)
Uwaga do wykresu 32: szacowana stopa zwrotu z kapitalu wlasnego z typowych, nowo rozpoczynanych mieszkaniowych projektow

inwestycyjnych, przy zatozeniu biezacych stép procentowych, wymogdédw bankowych i kosztéw produkcji; obliczone wg schematu
z aneksu 3 w Raporcie o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2011 r. Od 2014 r. stosowana jest wlasna
(NBP) wycena ziemi pod budownictwo wielomieszkaniowe, co zmienito dotychczasowe szacunki. */DFD — stopa zwrotu przecietnej Du-
zej Firmy Deweloperskiej (wg GUS zatrudnienie =>50 osdb).

Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud. Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, GUS (F01).
Wykres 33 Przewidywane zmiany cen robo6t bud.- Wykres 34 Przecietny koszt budowy mkw. po-
mont. (+3M) oraz dynamika kosztow budowy pow. wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (typ
uzytkowej bud. mieszk. (typ 1122-302 2¢) 1122-302 2¢) na wybranych rynkach (zt/mkw.)
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Zrédto: NBP na podstawie danych GUS (ankieta dot. koniunk- Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud.
tury), Sekocenbud.

26 Potowa budynku (typ 1122-302) monitorowana przez NBP od II polowy 2016 r. na podstawie danych Sekocenbud: budynek
przecietny mieszkalny, wielorodzinny, pieciokondygnacyjny, z podziemnym garazem; technologia budowy: fawy fundamen-
towe, Sciany konstrukcyjne i stropy — Zelbetowe monolityczne, $ciany ostonowe murowane z pustakéw MAX; zmiana typu

analizowanego budynku wigze sie z zamknigciem kosztorysowania obiektu 1121. Zachowano zatozenia analityczne z budynku
1121.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w Il kwartale 2017 r.

Wykres 35 Warszawa — szac. struk. ceny netto mkw. Wykres 36 Krakow - szac. struk. ceny netto mkw.
pow. uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302%) dla kon-  pow. uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla kon-
sum. sum.
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mkoszt kredytu u koszty ogdlne m zysk deweloperski m koszt kredytu m koszty ogdlne m zysk deweloperski
Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS. Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.

Wykres 37 Gdansk - szac. struk. ceny netto mkw. pow. Wykres 38 Poznan - szac. struk. ceny netto mkw. pow.
uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum. uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum.
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Zrodto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS. Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
Wykres 39 Wroclaw - szac. struk. ceny netto mkw. Wykres 40 £6dz - szac. struk. ceny netto mkw. pow.
pow. uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla kon-  uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum.
sum. 5000 (g - e
000 VLR | 1 o g - -
4000 W N i H H t HH
5000 N R 3500 | i i 4 H
4000 3000 1 111 1 111 111 111
2500 ! i ! H H H
3000 2000 H i H mni i ni
2000 1500 | 11 | 111 111 111
1000 ! i ! H H H
1000 500 H i H mni i ni
0
0 ~ © o o ] o~ ™ < n © ~
~ oo} (2] o - o~ o < n © ~ o o o - (=) — — — — = i)
i § 88 8 8 8 F 8 § 8
mziemia + zagosp.terenu  m projekt = koszty budowy mziemia + zagosp.terenu  ® projekt = koszty budowy
= koszt kredytu = koszty ogoine m zysk deweloperski m koszt kredytu m koszty ogdlne m zysk deweloperski
Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS. Zrodto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 41 Wskazniki ekonomiczne przec. DFD Wykres 42 Sytuacja przec. DFD
0T 130
120
32 110
100
35 90
_30 . 80 Al “peore-d "
N 25 g 70 N - 8
£ = 60 - o
20 E 50 I
15 40 1+ N
\ L2
10 30 N
5 20 F 1
0 10 -
B e e 0 0
n e ~ o] 2] o - N (2} < n © ~
0 © ~ o] (22} o — N [32] < 0 © ~ o o o o =] = Iul Pul Pul fal o = o
8 88 8 8 8 8 8 38 8 8 8 8 8§ 8 8 8 8 8 8 8 8 8 R & R§
~N ~N N N N ~N N N N ~N N N N - - - - - - - - - - - - -
= hank ziemi === mieszkania
= przychody ~— === koszty ogétem  ====wynik netto = projekty w toku ===bank ziemi w latach prod. (P 0$)
Uwaga do wykresow 41-44: DFD - duza firma deweloperska wg GUS zatrudnia powyzej 50 oséb.
Zrédto: NBP na podstawie GUS (FO1). Zrédto: NBP na podstawie GUS (FO1).
Wykres 43 Koszty przecietnej DFD Wykres 44 Struktura pasywow duzych firm dewelo-
perskich
24 990 r 120% 100
(I i
19 990 - 100% 80
r 80% 70
+ 14 990 60
é - 60% 50
2 9990 & a0
r 40% 30
4990 L 20% 20
10
-10 0% 0
wn ©o ~ @ (2] o — N o < n © ~ ~ oo} (o)} o — ~N a2} < 0 © ~
[=] o o (=] o b= Pl — b — — b= I o o (=} - b P b i) Pl bl fu)
& &8 8 8 8 8 8 8§ 8 8 R &8 §® &« & &8 8§ &8 &8 & & & & §
= zUzycie materiatéw i energii = ustugi obce
wynagrodzenia = inne ® kapitat wiasny ®mkredyty © diuzne pap. wart. ®przedptaty ®inne zobow.
------ wsk.poz.kosztéw (P 0$)
Zrédto: NBP na podstawie GUS (FO1). Zrédto: NBP na podstawie GUS (FO1).

Wykres 45 Kredyty przedsiebiorstw na nieruchomosci Wykres 46 Wartos¢ transakcji inwestycyjnych (w mld
(w mld z1, 1.08) i wskaznik kredytéw uznanych za zagro- euro)
zone (W %, p.os)

60
50 R LEE
40 7 N
30
3, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, R - - —
20
2, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - - - - - - - . - -
10
T — I aalll
= o - N ™ < 0 © ~
o b=y P} Pl Pl Pl P} - -
o o o o o o o o o 0, 1
o~ N N N N N N N N
- - - - — — - - - N ® OO d N ®MYT WO N®OO dN®T W oI~
. - o 0 % © 0 0O O 0 9 00 0 O d d o d oo dld
= Kredyty na powierzchnig biurowg ® ® ® O 0O 6 OO0 0000 o000 o0 o0 o o oflo
) ) B T TS T SN S VAN VA VA <A S SN SR VA SV VA A SR AR AR o]l IR
= Kredyty na nieruchomosci mieszkaniowe =
Kredyty na nieruchomosci pozostate mBiura = Handlowe " Magazyny u Pozostate

—\Wskaznik kredytéw zagrozonych na nieruchomosci mieszkaniowe
= \N'skaznik kredytow zagrozonych na powierzchnig biurowg
—\N'skaznik kredytéw zagrozonych na pozostate nieruchomosci

Uwaga: dane bez BGK. Zrédto: Comparables.pl.
Zrédto: NBP.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

5. Budownictwo mieszkaniowe i rynek mieszkan w wybranych miastach w Polsce

Wykres 47 Struktura inwestorow w bud. mieszk.
w Polsce w trzech kwartatach w latach 2014-2017

200 p--mmmmmemmmnenenee
180 fr---mmmmommmmonoooe
160 +
140 fr-mmmmmmmemmmnenee

tys. mieszkan

< wn © ~
- - = -
o o o o
N N N N
oddane rozpoczete pozwolenia
Hprzeznaczone na sprz.iwyn.  Eindywidualne spéidzielcze  ®pozostate

Zrédto: GUS.

Wykres 49 Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto

w Polsce, dane kwartalne

60 000 -

50 000 -

40 000 -

30 000

20 000 -

mieszkania w kwartale

10 000

12005
120
120
120
120

m 7 miast

Zrédio: GUS.

gt

12016 ~—

120:
120
120
120
120:
12015
12017

pozostata Polska

Wykres 51 Budownictwo mieszkaniowe w Polsce (tys.

mieszkan) oraz wskaznik

koniunktury produkcji

mieszkan (mieszk. rozpoczete minus mieszk. oddane)

B00 oo - 500
250 400
200 300
150 200
100 100
50 0
0 -100

Pozwolenia na

Mieszkania rozpoczete
Mieszkania oddane

budowe mieszkan

= = = \Wskaznik koniunktury prod. mieszk. (p.o$)
= = = \Wskaznik projektéw w toku (p.o$)

Uwaga:

wartos$ci kroczace za ostatnie cztery kwartaty.

Zrédto: NBP na podstawie PABB i GUS.

Wykres 48 Mieszkania oddane do uzytkowania w Pol-
sce, dane kwartalne

60 000 -

50 000 -

40 000

30 000 -

mieszkania w kwartale

10 000

20 000 -

12005

||II!|||!|||I

12008
12009

120
120
120
120
120
120
120
120
120
120

= 7 miast pozostata Polska

Uwaga do wykresow 48-50: fioletowe punkty zaznaczaja wytacz-
nie trzecie kwartaty. Zrddto: GUS.

Wykres
w Polsc
70 000
60 000
50 000
40 000

30 000

mieszkania w kwartale

20 000

10 000

[0}

50 Pozwolenia wydane na budowe mieszkan

e, dane kwartalne

| I e

| I |

| .-

48 I | 111 i s |
gy

2 g8 5 2 2 g 4 ¥ 39 3 8 8 %

= 7 miast pozostata Polska

Zrédto: GUS.

Wykres

52 Liczba mieszkan wprowadzanych na ry-

nek, sprzedanych i znajdujacych si¢ w ofercie w 6 naj-
wiekszych rynkach mieszk.* w Polsce

60 000

50 000

40 000

30 000

20 000

10 000 +

0

——=wprowadzone w kwartale

sprzedane w kwartale

- oferta na koniec kwartatu

*Warszawa, Krakéw, Tréjmiasto, Wroctaw, Poznan, Lodz.

Zrédto: REAS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Wykres 53 Podaz mieszkan i szacowana stopa zwrotu ~ Wykres 54 Projekty mieszkaniowe i budowa miesz-

z inwestycji mieszkaniowych na RP w 7M kan w toku oraz oferta gotowych mieszkan w relacji
20000 35% do sprzedazy w 7M
18 000 30%
16 000 25% gyg 40%
e ’
14 000 \/ 20% 7,0 35%
12 000 15% 6.0 30%
10 000 5,0 25%
8000 L% 40 20%
6000 —. 5% 3,0
15%
4000 /-\/-\v M—-’ 0% 2,0
2000 M 5% o 10%
0 -10% 10 5%
~ «© (=2} o — ] (2] < wn © ~
o =3 o =] Pl Pl < = — P =l -2,0 0%
§ &§8 8§ 8§ 8 & & & & & § 5 8 8 g % § g % g2 g §
- - - - - - - - - = = & &8 &8 &8 &8 &8 & & & & &8

——=cena mkw. mieszk.T RP
koszt bud.mkw.mieszk.+ziemia Oferta na rynku/1000
—==stopa zwrotu (P 0$) Mieszkania gotowe w ofercie sprzedazy (p.o$)

=== 3 okr.ér.ruch.(dyn.zmian ceny mkw. kw./kw.;P 0$) Projekty w toku ($r.ruch.3 okr.)
3 okr.ér.ruch.(mieszk.rozpoczete(+1500)) = Budowa mieszkan w toku ($r.ruch.3 okr.)

Zrédio: NBP, GUS, REAS, Sekocenbud. Uwaga: Projekty budowy mieszkann w toku=pozwolenia na bu-
dowe mieszkann minus mieszkania oddane; Budowa mieszkann w

toku=mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto minus mieszkania
oddane; Wielkosci podzielone przez sprzedaz w danym okresie.
Zrédlo: NBP na podstawie GUS.
Wykres 55 Miernik dopasowania oferowanych miesz-  Wykres 56 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu wzgledem powierzchni <50 mkw., RP  kan do popytu wzgledem powierzchni >50 mkw., RP
w wybranych miastach Polski w wybranych miastach Polski

el e e L EL LD 35%
40% - 30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
-5%
“10% - =-==-emmee e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

20%

0%

-20%

-40%

-60%

SBOYH —mmm e e e oo

——\Warszawa —6M = 10M = \Narszawa — M e 10M

Uwaga: wykres 55 przedstawia procentowe, krétkookresowe niedopasowanie podazy (oferty deweloperskie mieszkan) i szacunkowego
popytu (transakcje) wzgledem wielko$ci mieszkania na RP, wg danych z bazy BaRN. Niedopasowanie liczone jest jako relacja udzialu
liczby mieszkan o powierzchni uzytkowej do 50 mkw., bedacych w ofercie, do udziatu liczby transakgji, ktérych przedmiotem sa miesz-
kania o powierzchni do 50 mkw. (Srednia z 4 ostatnich kwartatéw). Wynik dodatni (powyzej czarnej linii) Swiadczy o nadmiarze mieszkan
o danej wielkosci, ujemny natomiast o niedoborze. Wykres 56 jest analogiczny dla RP, wykresy 57-58 sa analogiczne, tylko dla RW.
Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.

Wykres 57 Miernik dopasowania oferowanych miesz-  Wykres 58 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu wzgledem powierzchni < 50 mkw., RW  kan do popytu wzgledem powierzchni >50 mkw., RW
w wybranych miastach Polski w wybranych miastach Polski

R o e e o e 00 [m-mm === ool

-20%

-30%

-40%

-50%

B0 bmmmm e e s 0%

——\Narszawa —GM =——10M —\Narszawa 6M e 10M
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Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
Wykres 59 Czas wyprzedazy mieszk. bedacych w ofer- Wykres 60 Czas sprzedazy mieszkan na RW w wybra-
cie na RP w wybranych miastach (liczba kwartalow) nych miastach (liczba kwartalow)
S it B,0 Tmmmm e e
8
; 25
6 2,0
5
15
4
3 1,0
2 N\ \N\ ‘m‘ ‘m‘ ‘q—‘ \v\ \m\ ‘u’)‘ \LD\ \w\ \'\\ \’\\ 0,5
Pl I Pl pm — pm) — Pl — b=l I Pl
o o o o o o o o o o o o
aog ¢ g & &g & &g & & & *® 0,0
kédz Krakow Poznan Tréjmiasto
Warszawa Wroctaw === 6 rynkow Warszawa $r. 6M $r. 10M

Uwaga: czas sprzedazy to relacja liczby mieszkan bedacych w ofer- Uwaga: rzeczywisty czas sprzedazy mieszkan usredniony z czte-
cie na koniec biezacego kwartatu do liczby sprzedanych mieszkann  rech ostatnich kwartatéw; dane nieporéwnywalne z wykresem 59.

w ostatnich czterech kwartatach. Czas sprzedazy mieszkani na wtdrnych rynkach nieruchomosci

Zrédto: NBP na podstawie REAS. uwzglednia tylko transakcje zakoniczone sprzedaza. Dane te sg za-
nizone, gdyz nie zawieraja ofert wprowadzonych i jeszcze nie
sprzedanych.

Zrédto: NBP.
6. Polityka mieszkaniowa

Wykres 61 Limity maks. cen mkw. na RP w prog. sub-  Wykres 62 Limity maks. cen mkw. na RP w prog. sub-
sydiow rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z1)  sydiéw rzad. w wybranych miastach w Polsce (w z})

10000 10000 - m oo ooooooooooooooo

9000 9000
8000 8000
7000 7000

6000
6000 5000
5000 4000
4000 3000
3000 2000
2000

- \Narszawa = Krakow === \Nroctaw
——Warszawa ==—=6M =——10M Poznan Gdansk ——t6dz

Uwaga do wykreséw 60-65: czerwone linie oddzielaja okres bez rzadowych programéw wspierania nabywania mieszkan.

Zrédto: BGK. Zrédto: BGK.

Wykres 63 Limity maks. cen mkw. na RW w prog. sub- Wykres 64 Limity maks. cen mkw. na RW w prog. sub-
sydiow rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z})  sydiow rzad. w wybranych miastach w Polsce (w z})

10000 10000

9000 9000

8000 gggg
7000

6000

6000 5000

5000 4000

4000 3000

3000 2000
2000

—\Warszawa e Krakow === \\roctaw
= \Narszawa M =—10M Poznan Gdansk todz
Zrodto: BGK. Zrodto: BGK.
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Wykres 65 Luka limitu rzad. prog. subsydiow wzgle-
dem mediany ceny trans. mkw. mieszkania na RP
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Wykres 66 Luka limitu rzad. prog. subsydiow wzgle-
dem mediany ceny trans. mkw. mieszkania na RW
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~ [ce] [*2] o — N (32} < wn © ~

o o o — — — - - - - —

S S S o o o o o o o o
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Warszawa — M 10M

Uwaga do wykreséw 65-66: luka liczona jest jako réznica ceny maksymalnej (limitu) w programie RNS/MDM oraz mediany ceny trans-
akcyjnej na RP i RW w relacji do mediany ceny transakcyjnej. Dodatnia réznica oznacza, ze program finansuje mieszkania o cenach wyz-

szych od mediany, a ujemnych odwrotnie.
Zrédto: NBP, BGK.

Wykres 67 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja-
cymi warunki programu MDM* w Gdansku wg bazy
BaRN

16000 == === === === m oo
12000
8000

4000

(0]
1 501 10011501200125013001350140014501500155016001

RPceny == = RP limit RWceny == == RW limit

Zrédto: NBP, BGK.

Wykres 68 Transakcje mieszkaniami, w tym spelnia-
jacymi warunki programu MDM w Krakowie wg
bazy BaRN

16000
12000
8000

4000

0o

1 1001 2001 3001 4001 5001 6001 7001 8001

— RP ceny == == RP limit RWceny == == RW limit

*Uwaga do wykresdw 67-72: udzialy mieszkan na RP i RW objetych limitami programu MDM w III kwartale 2017 r. obliczono na podsta-
wie transakcji mieszkaniami o powierzchni mniejszej niz 75 mkw. zawartych w okresie IV 2016 —III kw. 2017. wg bazy BaRN.

Zrédto: NBP.

Wykres 69 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja-
cymi warunki programu MDM w Lodzi wg bazy
BaRN

8000

6000

39,9%

2000

1001

1 201 401 601 801

RP ceny == == RP limit RW ceny == == RW limit

Zrédto: NBP.

Zrédto: NBP.

Wykres 70 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja-
cymi warunki programu MDM w Poznaniu wg bazy
BaRN

16000 === = oSS oooooooooooooooo

12000 -

8000 PR Z === === === === m oo
25,1%
o
4000 === oo M e
26,6%
o
1 501 1001 1501 2001 2501 3001 3501 4001

RP ceny e== == RP |imit RW ceny == == RW limit

Zrédto: NBP.
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Wykres 71 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 72 Transakcje mieszkaniami, w tym spelnia-
cymi warunki programu MDM w Warszawie wg bazy  jacymi warunki programu MDM we Wroclawiu wg
BaRN bazy BaRN

16000 === == === == == oo e o o 16000 ==== === === = o m o m oo

12000 12000 - - o .

I e
25,1%
4000
4000 fommmmmmmm oo e s IIN o m o mmo
26,6%
0
N N N N N N N N N N N N N N N NN 0]
P A PP T . IO . T IO IS SOSTOESTSSSNS.O
S S K F OSSO E S 1 501 1001 1501 2001 2501 3001 3501 4001
RPceny == == RP limit RWceny == == RW limit RPceny == == RP limit RWceny == == RW limit
Zrédto: NBP. Zrodto: NBP.

Tabela 3 Udzial mieszkan spetniajacych limit powierzchni oraz limit powierzchni i maksymalnej ceny na RP
i RW w programie MDM w III kwartale 2017 r. wg bazy BaRN

Udziat mieszkan o powierzchni
mniejszej niz 75 mkw.

Udziat mieszkan o powierzchni

Udziat mieszkan o powierzchni
mniejszej niz 75 mkw. p

mniejszej niz 75 mkw.

Udziat mieszkan o powierzchni
mniejszej niz 75 mkw.

spetniejacych limity cen MDM spetniejacych limity cen MDM
Biatystok 96,3% 34,7% 95,9% 33,4%
Bydgoszcz 90,4% 62,5% 95,2% 60,2%
Gdansk 93,3% 31,9% 88,4% 11,5%
Katowice 92,4% 28,5% 93,2% 64,0%
Kielce 95,7% 80,1% 97,5% 79,8%
Krakow 93,9% 20,8% 93,9% 7,5%
Lublin 93,4% 24,0% 94,0% 15,4%
todz 90,5% 2,4% 90,8% 36,2%
Olsztyn 97,9% 70,1% 93,8% 51,6%
Opole 96,1% 31,4% 92,0% 17,5%
Poznan 93,8% 24,2% 92,0% 24,9%
Rzeszéw 93,6% 31,9% 94,7% 11,1%
Szczecin 93,3% 40,9% 86,4% 29,1%
Warszawa 89,4% 8,3% 89,8% 4, 7%
Wroctaw 94,6% 20,7% 86,4% 12,2%
Zielona Gora 92,1% 89,0% 96,6% 77,3%

Uwaga do tabeli 3: udziaty mieszkan bedacych w ofercie na RP i RW objetych limitami programu MDM obliczono na podstawie transakgji
mieszkaniami z bazy BaRN, ktdre zawarto w okresie IV 2016 —III kw. 2017 r. Zmiany w udziatach mieszkan wynikaja ze zmian limitéw
oraz ze zmieniajacej sie z kwartatu na kwartat proby dot. transakcji mieszkan.

Zrédto: NBP, BGK.
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7. Czynsze i ceny transakcyjne nieruchomosci komercyjnych

Wykres 73 Czynsze transakcyjne dla powierzchni biu- Wykres 74 Czynsze transakcyjne dla powierzchni

rowych klasy A (srednie w euro/mkw./m-c) biurowych klasy B (Srednie w zl/mkw./m-c)
24 60,0 -
22
W 550
20
PR 500
~

16 “~_’—_‘-_§\ 45,0 4

14 Il
400

12 B

10 350 -

12013 V2013 112014 V2014 112015 V2015 112016 IV 2016 112017

30,0 T T T T ]

Gdarisk Katowice Krakéw 112013 1V2013 112014 V2014 112015 V2015 112016 V2016 112017
— | 0dZ e Poznan o= \Narszawa A
= Wroctaw =8 nozostata Polska == = Warszawa B =10 miast ===5miast =——Warszawa

Uwaga: Warszawa A - biurowce klasy A, Warszawa B - biurowce Uwaga: 6 miast to Gdansk, Gdynia, Katowice, Krakow, L.6dz,

klasy B. Poznan, Wroclaw.
Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
Wykres 75 Czynsze transakcyjne wynajmu po- Uwaga do wykresow 73-75: poczawszy od IV kw. 2015 . liczba

wierzchni w centrach handlowych (galeriach handlo- zbieranych rekordéw oraz respondentéw znacznie wzrosta,

wych) o wielkosci 100-500 mkw. (euro/mkw./m-c)

B0 - oo

przez co zmienila si¢ analizowana proba. Analizowane sg czyn-
sze dla obiektéw zlokalizowanych w ekonomicznie istotnych

s cze$ciach miasta.
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Wykres 76 Mediana ceny ofertowej sprzedazy malych ~ Wykres 77 Mediana ceny ofertowej sprzedazy ma-
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4 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Gdansku
Il kw artat 2016 . IV kw artat 2016 r. | kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.

ofertowe [transakcyjne transakcyjne transakcyjne transakcyjne

wyszczegdlnienie

ofertowe [transakcy;j

$rednia cena (zt/mkw .) 6536 6283 6550 6481 6462 6430 6775 6501 7329 6816
dynamika
(poprzedni kw artal = 100) 99,3 101,6 100,2 103,1 98,7 99,2 104,9 101,1 108,2 104,9
(taki sam kw artat roku

) 101,9 103,2 100,9 107,5 97,4 99,7 102,9 105,1 1121 108,5
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w edtug przedziatow : 3584 1L EilE 3517 1647 3600 1951 4211 1655 3656 1669
do 4 000 zt/mkw . 70 37 41 50 45 58 28 61 23 14
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 1553 651 1535 649 1609 853 1572 691 1284 535
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 1322 461 1298 684 1385 699 1446 604 1105 715
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 501 95 493 215 431 257 1054 231 924 366
pow yzej 10 001 zt/mkw . 138 69 150 49 130 84 111 68 320 39
liczba mieszkan ogétem, w tym: 3584 1313 3517 1647 3600 1951 4211 1655 3656 1669
do 40 mkw . 611 353 487 480 610 536 828 444 584 511
od 40,1 do 60 mkw . 1721 641 1649 799 1702 917 1865 784 1650 756
od 60,1 do 80 mkw . 1018 242 1105 308 1075 387 1243 345 1151 326
pow yzej 80,1 mkw . 234 77 276 60 213 111 275 82 271 76
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6536 6283 6550 6481 6462 6430 6775 6501 7329 6816
do 40 mkw . 6884 6026 6715 6747 6954 6509 7301 6798 7587 6909
od 40,1 do 60 mkw . 6275 6177 6331 6371 6232 6334 6583 6441 7019 6751
od 60,1 do 80 mkw . 6485 6581 6505 6163 6326 6368 6518 6186 7102 6674
pow yzej 80,1 mkw . 7760 7418 7740 7457 7572 7062 7660 6787 9627 7450
odchylenie él:edlniej ceny ofertow ej 4.0% M 1.1% X 0,5% X 42% X 7.5% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 14,2% X -0,5% X 6,8% X 7,4% X 9,8% X
od 40,1 do 60 mkw . 1,6% X -0,6% X -1,6% X 2,2% X 4,0% X
od 60,1 do 80 mkw . -1,5% X 5,6% X -0,7% X 5,4% X 6,4% X
pow yzej 80,1 mkw . 4,6% X 3,8% X 7.2% X 12,9% X 29,2% X

Zrédto: NBP.

Tabela 5 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Gdansku

Il kw artat 2016 r. IV kw artat 2016 r. | kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.

ransakcyjne transakcyjne transakcyjne transakcyjne

wyszczegolnienie

ofertowe |transakcyjne| ofertowe

$rednia cena (z{/mkw .) 6226 5555 6 455 5610 6 566 5778 6970 6030 7035 6 065
dynamika
o) 98,5 100,6 103,7 101,0 101,7 103,0 106,2 104,4 100,9 100,6
(taki sam kw artat roku

. 103,9 108,6 105,3 103,1 106,0 107,7 110,3 109,2 113,0 109,2
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow: 1726 966 1719 929 1308 628 1207 747 1098 968
do 4 000 zt/mkw . 122 93 90 88 7 67 44 53 41 65
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 876 606 867 574 640 338 502 391 438 476
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 490 205 487 195 363 166 408 218 367 330
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 137 36 139 38 112 36 116 57 108 66
pow yzej 10 001 zt/mkw . 101 26 136 34 116 21 137 28 144 31
liczba mieszkar ogétem, w tym: 1726 966 1719 929 1308 628 1207 747 1098 968
do 40 mkw . 250 246 274 234 204 151 167 184 153 223
od 40,1 do 60 mkw . 560 435 543 414 432 253 404 342 378 421
0d 60,1 do 80 mkw . 554 227 546 212 383 155 353 179 335 210
pow yzej 80,1 mkw . 362 58 356 69 289 69 283 42 232 114
$rednia cena mieszkania (zHmkw .): 6226 5555 6 455 5610 6566 5778 6970 6030 7035 6 065
do 40 mkw . 6 756 5955 6879 6298 6995 6244 7629 6 642 7494 6 637
od 40,1 do 60 mkw . 6 237 5 466 6 454 5436 6 523 5829 6929 5943 7142 6 063
od 60,1 do 80 mkw . 6084 5159 6 355 5160 6438 5332 6876 5762 6937 5619
pow yzej 80,1 mkw . 6 061 6 088 6 285 5699 6 496 5579 6 755 5209 6 700 5778
GRS SEENE| S GEMEE g5 iy X 15,1% X 13,6% X 15,6% X 16,0% X
od transakcyjnej, w tym:
do 40 mkw . 13,5% X 9,2% X 12,0% X 14,9% X 12,9% X
od 40,1 do 60 mkw . 14,1% X 18,7% X 11,9% X 16,6% X 17,8% X
od 60,1 do 80 mkw . 17,9% X 23,2% X 20,7% X 19,3% X 23,5% X
pow yzej 80,1 mkw . -0,4% X 10,3% X 16,4% X 29,7% X 16,0% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 6 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Krakowie

Il kw artat 2016 r. IV kw artat 2016 r. I kw artat 2017 r. I'kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.

w yszczegolnienie
$rednia cena (z#/mkw .) 6 526 6298 6711 6451 6619 6373 6 746 6583 6931 6810
dynamika
97,8 99,3 102,8 102,4 98,6 98,8 101,9 103,3 102,7 103,4
(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam fow artat roku 98,0 99,8 102,9 1015 1015 1021 1011 1038 106,2 1081
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 7299 1686 6 236 2156 7194 2269 6210 2225 5916 1689
do 4 000 zt/mkw . 12 4 8 2 12 2 11 4 7 2
od 4 001 do 6 000 zH/mkw . 2768 752 2233 779 2193 1000 1741 815 1536 530
od 6 001 do 8 000 zH/mkw . 3785 813 3053 1180 4094 1018 3508 1063 3359 860
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 557 90 761 156 796 226 844 311 821 269
pow yzej 10 001 zt/mkw . 177 27 181 39 99 23 106 32 193 28
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 7299 1686 6 236 2156 7194 2269 6210 2225 5916 1689
do 40 mkw . 1490 534 1116 676 1161 673 938 619 1126 513
od 40,1 do 60 mkw . 3985 824 3452 1038 4083 1171 3480 1177 3312 857
od 60,1 do 80 mkw . 1378 261 1219 356 1518 329 1370 342 1125 245
pow yzej 80,1 mkw . 446 67 449 86 432 96 422 87 353 74
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6 526 6298 6711 6451 6619 6373 6 746 6583 6931 6810
do 40 mkw . 6494 6261 6923 6554 6888 6605 7166 6883 7600 7263
od 40,1 do 60 mkw . 6329 6084 6470 6224 6430 6170 6513 6405 6630 6472
od 60,1 do 80 mkw . 6759 6656 6838 6560 6672 6412 6821 6505 6884 6902
pow yzej 80,1 mkw . 7670 7840 7685 7922 7502 7084 7491 7177 7782 7287
odchylenie $redniej ceny ofertow ej 36% . 4.0% . 3.9% . 25% . 18% .
od transakcyjnej: ! ' ! ! !
do 40 mkw . 3,7% X 5,6% X 4,3% X 4,1% X 4,6% X
od 40,1 do 60 mkw . 4,0% X 4,0% X 4,2% X 1,7% X 2,4% X
od 60,1 do 80 mkw . 1,5% X 4,2% X 4,1% X 4,9% X -0,3% X
pow yzej 80,1 mkw . -2,2% X -3,0% X 5,9% X 4,4% X 6,8% X
Zrédto: NBP.
Tabela 7 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Krakowie
wyszczegdlnienie Il kw artat 2016 r. IV kw artat 2016 r. | kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.
yoEeees
$rednia cena (zt/mkw .) 6837 5820 6910 5951 6 859 5979 6992 6038 7 205 6347
dynamika
(poprzedni kw artat = 100) 101,2 101,4 101,1 102,3 99,3 100,5 101,9 101,0 103,0 105,1
taki kw artat rok
(taki sam kw artat roky 98,4 95,5 10,7 100,2 1005 1016 1035 1052 1054 1001
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatéw : 1537 321 1464 391 1160 452 1301 486 766 475
do 4 000 zt/mkw . 4 8 4 6 3 11 3 5 0 0
od 4 001 do 6 000 z/mkw . 557 184 493 216 390 243 399 263 214 222
od 6 001 do 8 000 z/mkw . 690 111 677 143 553 168 631 176 350 200
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 203 16 200 19 155 26 192 36 145 40
pow yzej 10 001 zH/mkw . 83 2 90 7 59 4 76 6 57 13
liczba mieszkan ogétem, w tym: 1537 321 1464 391 1160 452 1301 486 766 475
do 40 mkw . 292 128 277 156 217 177 266 183 155 187
0d 40,1 do 60 mkw . 640 134 608 180 511 195 559 213 302 215
od 60,1 do 80 mkw . 355 44 365 44 278 59 304 65 214 59
pow yzej 80,1 mkw . 250 15 214 11 154 21 172 25 95 14
$rednia cena mieszkania (z#/mkw .): 6837 5820 6910 5951 6 859 5979 6992 6038 7 205 6347
do 40 mkw . 7250 6 035 7445 6363 7480 6423 7 645 6384 8079 6758
0d 40,1 do 60 mkw . 6 547 5692 6737 5722 6709 5739 6799 5788 6824 6123
od 60,1 do 80 mkw . 6762 5602 6759 5455 6742 5642 6781 5776 7020 6 006
pow yzej 80,1 mkw . 7205 5763 6970 5845 6 694 5421 6987 6314 7 405 5759
odchylenie $redniej ceny ofertow ej 17.5% . 161% . 14.7% . 15.8% . 13.5% .
od transakcyjnej, w tym:
do 40 mkw . 20,1% X 17,0% X 16,5% X 19,8% X 19,6% X
od 40,1 do 60 mkw . 15,0% X 17,7% X 16,9% X 17,5% X 11,5% X
od 60,1 do 80 mkw . 20,7% X 23,9% X 19,5% X 17,4% X 16,9% X
pow yzej 80,1 mkw . 25,0% X 19,2% X 23,5% X 10,7% X 28,6% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 8 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Lodzi
III kw artat 2016 r. IV kw artat 2016 r. I kw artat 2017 r. Ilkw artat 2017 r. I'kw artat 2017 r.
w yszczegolnienie

$rednia cena (zH/mkw .) 4 900 4727 5110 4 850 4943 4792 5180 4940 5147 4911
dynamika
(poprzedni kw artat = 100) 100,1 101,7 104,3 102,6 96,7 98,8 104,8 103,1 99,4 99,4
(taki sam kw artat roku

) 100,4 101,1 105,8 103,3 103,6 101,1 105,8 106,3 105,0 103,9
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 1306 165 1794 233 1138 316 1394 237 1881 352
do 4 000 zt/mkw . 1 3 1 4 3 4 2 0 1 3
od 4 001 do 4 500 zH/mkw . 365 63 170 66 151 77 141 43 104 50
od 4 501 do 5 000 zH/mkw . 424 55 742 83 509 127 418 95 709 186
od 5 001 do 5 500 zH/mkw . 460 29 543 50 310 91 467 63 648 69
od 5 501 do 6 000 zt/mkw . 47 15 214 21 140 15 257 31 302 25
pow yzej 6 001 z{/mkw . 9 0 124 9 25 2 109 5 117 19
liczba mieszkan ogétem, w tym: 1306 165 1794 233 1138 316 1394 237 1881 352
do 40 mkw . 124 26 158 38 87 38 143 51 189 82
od 40,1 do 60 mkw . 614 85 830 109 508 174 658 118 839 175
od 60,1 do 80 mkw . 448 41 641 73 404 83 459 50 676 82
pow yzej 80,1 mkw . 120 13 165 13 139 21 134 18 177 13
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 4900 4727 5110 4 850 4943 4792 5180 4940 5147 4911
do 40 mkw . 4822 4961 5042 4934 4942 4851 5284 5069 5304 4853
od 40,1 do 60 mkw . 4929 4755 5107 4789 4942 4780 5189 4884 5135 4938
od 60,1 do 80 mkw . 4 857 4581 5089 4935 4914 4791 5142 4 829 5102 4 875
pow yZzej 80,1 mkw . 4992 4534 5271 4 640 5028 4782 5157 5248 5208 5130
odchylenie sr.edlnlej ceny ofertow ej 3.7% . 5.4% . 3.2% . 4.9% . 4.8% .
od transakcyjnej:
do 40 mkw . -2,8% X 2,2% X 1,9% X 4,2% X 9,3% X
od 40,1 do 60 mkw . 3,7% X 6,6% X 3,4% X 6,3% X 4,0% X
od 60,1 do 80 mkw . 6,0% X 3,1% X 2,6% X 6,5% X 4,7% X
pow yzej 80,1 mkw . 10,1% X 13,6% X 5,1% X -1,7% X 1,5% X

Zrédto: NBP.

Tabela 9 Srednie ceny mkw. mieszkani na RW w Lodzi

eIk Il kw artat 2016 r. IV kw artat 2016 r. | kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.
o g transakcyjne transakcyjne transakcyjne transakcyjne transakcyjne

$rednia cena (zt/mkw .) 4036 3284 4096 3417 4149 3509 4203 3582 4241 3762
dynamika
(poprzedni kw artal = 100) 100,7 98,1 101,5 104,0 101,3 102,7 102,6 104,8 102,2 107,2
(taki sam kw artat roku

X 104,2 97,3 106,4 102,3 105,3 107,1 106,7 109,3 105,8 112,4
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w edtug przedziatow : 968 86 1006 95 932 127 842 131 829 123
do 3 000 zt/mkw . 131 25 115 27 107 30 84 27 68 18
od 3 001 do 3 500 z#/mkw . 175 30 174 28 141 46 109 33 116 21
od 3 501 do 4 000 z#/mkw . 251 19 251 22 226 28 210 38 202 38
od 4 001 do 4 500 z#/mkw . 187 7 198 12 196 13 177 20 188 31
od 4 500 do 5 000 z#/mkw . 90 3 119 0 114 © 111 4 97 8
pow yzej 5 001 zH/mkw . 134 2 149 6 148 7 151 9 158 7
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 968 86 1006 95 932 127 842 131 829 123
do 40 mkw . 168 30 170 27 149 40 123 39 122 45
od 40,1 do 60 mkw . 356 37 386 44 332 64 313 65 282 56
od 60,1 do 80 mkw . 195 9 207 12 201 16 167 15 190 14
pow yzej 80,1 mkw . 249 10 243 12 250 7 239 12 235 8
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 4036 3284 4096 3417 4149 3509 4203 3588 4241 3762
do 40 mkw . 3800 3270 3939 3539 4121 3546 4067 3594 4118 3900
od 40,1 do 60 mkw . 4004 3257 4087 3496 4077 3581 4138 3607 4252 3868
od 60,1 do 80 mkw . 4181 3711 4232 3375 4296 3501 4403 3809 4246 3108
pow yzej 80,1 mkw . 4127 3045 4106 2892 4144 2653 4220 3193 4289 3393
CEELIIO SNy G 22,9% X 19,9% X 18,2% X 17,3% X 12,7% X
od transakcyjnej, w tym:
do 40 mkw . 16,2% X 11,3% X 16,2% X 13,2% X 5,6% X
od 40,1 do 60 mkw . 22,9% X 16,9% X 13,8% X 14,7% X 9,9% X
od 60,1 do 80 mkw . 12,7% X 25,4% X 22,7% X 15,6% X 36,6% X
pow yzej 80,1 mkw . 35,5% X 42,0% X 56,2% X 32,2% X 26,4% X

Zrédto: NBP.

27 Narodowy Bank Polski



Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruch. mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Tabela 10 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Poznaniu
Il kw artat 2016 . IV kwartat 2016 r. | kwartat 2017 r. Il 'kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.
w yszczegolnienie
s

$rednia cena (z#/mkw .) 6 453 6195 6403 6304 6429 6262 6 435 6 260 6479 6381
dynamika

99,9 98,4 99,2 101,8 100,4 99,3 100,1 100,0 100,7 101,9
(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku 99,5 99,5 98,3 101,1 100,1 100,3 99,6 99,4 100,4 1030
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 4 366 935 4462 1236 4415 1140 4332 1353 3977 1043
do 4 000 z#/mkw . 1 3 2 11 1 11 8 4
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 1588 516 1560 566 1550 546 1527 616 1250 390
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 2488 369 2 654 616 2588 551 2567 708 2512 607
od 8 001 do 10 000 zH/mkw . 230 46 192 48 222 38 185 25 178 38
pow yzej 10 001 z¥/mkw . 59 1 54 6 44 4 42 4 29 4
liczba mieszkan ogétem, w tym: 4 366 935 4462 1236 4415 1140 4332 1353 3977 1043
do 40 mkw . 826 248 799 391 663 331 648 322 578 235
od 40,1 do 60 mkw . 2367 485 2475 568 2521 584 2539 746 2329 571
od 60,1 do 80 mkw . 938 154 936 223 939 180 877 224 832 185
pow yzej 80,1 mkw . 235 48 252 54 292 45 268 61 238 52
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6 453 6 195 6403 6304 6429 6 262 6435 6 260 6 479 6381
do 40 mkw . 6738 6 203 6 692 6441 6700 6314 6 700 6481 6763 6562
od 40,1 do 60 mkw . 6391 6 209 6332 6 258 6 366 6 227 6379 6194 6 439 6319
od 60,1 do 80 mkw . 6 327 6110 6 306 6157 6 382 6221 6 385 6 160 6 376 6378
pow yzej 80,1 mkw . 6578 6290 6 536 6 398 6511 6 488 6481 6280 6548 6 258
odchylenie sr.ed.nlej ceny ofertow ej 42% < 1,6% x 27% x 2.8% X 1,5% x
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 8,6% X 3,9% X 0,06 X 0,03 X 0,03 X
od 40,1 do 60 mkw . 2,9% X 1,2% X 0,02 X 0,03 X 0,02 X
od 60,1 do 80 mkw . 3,5% X 2,4% X 0,03 X 0,04 X 0,00 X
pow yzej 80,1 mkw . 4,6% X 2,2% X 0,00 X 0,03 X 0,05 X

Zrédto: NBP.

Tabela 11 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Poznaniu

wyszczegélnienie Il kw artat 2016 r. IV_kwartat 2016 r. | kw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r. IlIl_kw artat 2017 r.
yseeees
)

$rednia cena (zt/mkw . 6093 5236 6123 5282 5966 5147 6080 5399 6 052 5334
dynamika
(poprzedni kw artal = 100) 100,9 101,2 100,5 100,9 97,4 97,4 101,9 104,9 99,6 98,8
(taki sam kw artat roku

) 112,6 102,7 106,9 104,4 100,5 101,6 100,6 104,3 99,3 101,9
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 865 939 950 839 651 863 740 769 548 432
do 4 000 zt/mkw . 41 86 38 98 37 109 35 68 39 24
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 467 658 498 559 356 589 402 507 285 319
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 262 185 315 166 191 144 220 179 160 83
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 69 10 77 15 56 19 63 14 51 6
pow yzej 10 001 zt/mkw . 26 22 1 11 2 20 1 13
liczba mieszkar ogotem, w tym: 865 939 950 840 651 863 740 769 548 432
do 40 mkw . 151 294 172 252 99 246 113 243 70 133
od 40,1 do 60 mkw . 299 430 348 369 237 373 276 334 187 198
0d 60,1 do 80 mkw . 222 158 240 164 169 181 182 151 143 87
pow yzej 80,1 mkw . 193 57 190 55 146 63 169 41 148 14
$rednia cena mieszkania (z¥mkw .): 6093 5236 6123 5282 5966 5147 6080 5399 6052 5334
do 40 mkw . 6686 5575 6665 5755 6599 5498 6690 5920 6387 5757
0d 40,1 do 60 mkw . 6240 5222 6240 5303 6151 5268 6173 5355 6328 5310
0d 60,1 do 80 mkw . 5785 4854 5785 4820 5638 4685 5799 4888 5763 4845
pow yzej 80,1 mkw . 5754 4663 5843 4345 5615 4376 5821 4556 5826 4675
odchylenie $redniej ceny ofertow ej
od transakcyjnej: 16,4% X 15,9% X 15,9% X 12,6% X 13,5% X
do 40 mkw . 19,9% X 15,8% X 20,0% X 13,0% X 11,0% X
0d 40,1 do 60 mkw . 19,5% X 17,7% X 16,8% X 15,3% X 19,2% X
od 60,1 do 80 mkw.. 19,2% X 20,0% X 20,3% X 18,6% X 18,9% X
pow yzej 80,1 mkw . 23,4% X 34,5% X 28,3% X 27,8% X 24,6% X
Zrédto: NBP.
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Tabela 12 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Warszawie

Il kwartat 2016 IV kwartat 2016 | kwartat 2017 Il kwartat 2017 Il kwartat 2017

RYSZCZROCHNE ofertowe |transakcyjne| ofertowe [transakcyjne| ofertowe | transakcyjne | ofertowe [ transakcyjne ofertowe | transakcyjne
$rednia cena (zt/mkw.) 7772 7 696 7638 7 686 7707 7 562 7740 7683 7788 7820
dynamika
(el e = 1ED) 101,6 101,5 98,3 99,9 100,9 98,4 100,4 101,6 100,6 101,8
(taki sam kwartat roku 99,5 101,8 98,1 103,0 97,8 99,0 101,2 101,3 100,2 101,6
poprzedniego=100)
liczba mieszkan wedtug przedziatow: 14 447 3931 14 567 4343 12 765 4 490 14 057 4782 14 288 4 606
do 4 000 zt/mkw. 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
od 4 001 do 6 000 zH/mkw. 831 127 1227 217 1119 230 1189 285 888 252
od 6 001 do 8 000 zt/mkw. 8801 2516 8872 2585 7 467 2827 7 852 2841 8 251 2507
od 8 001 do 10 000 zt/mkw. 4 054 1092 3692 1307 3327 1283 4043 1430 4290 1577
powyzej 10 001 zt/mkw. 761 196 776 234 852 149 973 226 859 270
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 14 447 3931 14 567 4343 12 765 4490 14 057 4782 14 288 4 606
do 40 mkw. 2409 987 2189 1101 1736 1012 1769 928 1708 1066
od 40,1 do 60 mkw. 6 691 1803 6 869 1971 5853 2223 6 445 2 467 6 282 2227
od 60,1 do 80 mkw. 3837 793 3974 920 3574 921 4110 975 4571 938
powyzej 80,1 mkw. 1510 348 1535 351 1602 334 1733 412 1727 375
$rednia cena mieszkania (zt/mkw.): 7772 7 696 7638 7 686 7707 7 562 7 740 7 683 7788 7 820
do 40 mkw. 7 699 7 889 7517 7 805 7539 7814 7734 7643 7 662 8015
od 40,1 do 60 mkw. 7683 7529 7 506 7 569 7534 7424 7603 7 602 7672 7687
od 60,1 do 80 mkw. 7 650 7547 7 620 7522 7 686 7372 7 698 7621 7784 7744
powyzej 80,1 mkw. 8 586 8354 8 449 8 397 8 564 8241 8 354 8397 8 349 8 244
odchylenie Srledl:llej ceny ofertowej 1,0% . 0,6% . 1,9% . 0.7% . -0,4% .
od transakcyjnej:
do 40 mkw. -2,4% X -3,7% X -3,5% X 1,2% X -4,4% X
od 40,1 do 60 mkw. 2,1% X -0,8% X 1,5% X 0,0% X -0,2% X
od 60,1 do 80 mkw. 1,4% X 1,3% X 4,3% X 1,0% X 0,5% X
powyzej 80,1 mkw. 2,8% X 0,6% X 3,9% X -0,5% X 1,3% X

Zrédto: NBP.

Tabela 13 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Warszawie
Srednia cena (zl/mkw.) 8778 7309 8709 7556 8816 7429 8885 7338 9,009 7405
dynamika 100,7 99,4 99,2 103,4 101,2 98,3 100,8 98,8 101,4 100,9

(poprzedni kwartat = 100)
(taki sam kwartat roku

wyszczegolnienie

N 102,5 98,1 100,6 102,1 101,8 99,9 101,9 99,8 102,6 101,3
poprzedniego=100)
liczba mieszkan wedtug przedziatéw: 4272 2078 5949 3127 5107 1358 4 558 1345 4764 1082
do 4 000 zt/mkw. 1 B 2 29 3 B 2 1 0 0
od 4 001 do 6 000 zt/mkw. 361 474 468 628 390 289 345 264 335 189
od 6 001 do 8 000 zt/mkw. 1619 1001 2359 1441 1933 645 1617 687 1618 569
od 8 001 do 10 000 zH/mkw. 1334 469 1877 708 1656 296 1530 303 1618 253
powyzej 10 001 zt/mkw. 957 129 1243 321 1125 123 1064 90 1193 71
liczba mieszkan ogdétem, w tym: 4272 2078 5949 3127 5107 1358 4558 1345 4764 1082
do 40 mkw. 554 671 913 1015 763 481 701 476 730 319
od 40,1 do 60 mkw. 1481 937 2 265 1355 1941 567 1640 576 1674 495
od 60,1 do 80 mkw. 1102 300 1420 489 1182 197 1083 200 1107 197
powyzej 80,1 mkw. 1135 170 1351 268 1221 113 1134 93 1253 71
$rednia cena mieszkania (zt/mkw. ): 8778 7309 8709 7 556 8816 7429 8885 7338 9 009 7 405
do 40 mkw. 9 159 7 656 9125 7912 9 200 7949 9301 8032 9 450 7982
od 40,1 do 60 mkw. 8399 6 958 8 236 7164 8379 7030 8 559 6935 8671 7150
od 60,1 do 80 mkw. 8351 7079 8380 7312 8405 7108 8450 6765 8514 7028
powyzej 80,1 mkw. 9 501 8277 9 565 8 632 9 667 7779 9 515 7503 9 640 7 630
ClIZID SRl el G 20,1% X 15,3% X 18,7% X 21,1% X 21,7% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw. 19,6% X 15,3% X 15,7% X 15,8% X 18,4% X
od 40,1 do 60 mkw. 20,7% X 15,0% X 19,2% X 23,4% X 21,3% X
od 60,1 do 80 mkw. 18,0% X 14,6% X 18,2% X 24,9% X 21,1% X
powyzej 80,1 mkw. 14,8% X 10,8% X 24,3% X 26,8% X 26,3% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 14 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP we Wroctawiu

Il kw artat 2016 IV kw artat 2016 | kw artat 2017 Ilkw artat 2017 Il kw artat 2017

w yszczegdlnienie

$rednia cena (zH/miw .) 6335 6162 6 443 6163 6 460 6136 6461 6314 6 390 6433
dynamika

102,2 98,9 101,7 100,0 100,3 99,6 100,0 102,9 98,9 101,9
(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku 1033 102,0 103,2 100,7 104,4 101,8 104,2 101,4 100,9 104,4
poprzedniego=100)
IR i /e 5570 1355 5266 1719 5296 1585 5584 1850 5343 1751
przedziatow :
do 4 000 zHmkw . 0 28 0 15 0 0 2 3 9 7
od 4 001 do 6 000 zHmkw . 2380 567 2161 809 2370 756 2431 817 2338 762
0d 6 001 do 8 000 zHmkw . 2645 693 2505 773 2259 736 2501 868 2456 778
od 8 001 do 10 000 zmkw . 442 62 393 98 431 64 415 110 419 155
pow yzej 10 001 z/mkw . 103 5 207 24 236 29 235 52 121 49
L';;’_’a = R 5570 1355 5266 1719 5296 1585 5584 1850 5343 1751
do 40 mkw . 678 366 597 360 735 270 734 428 593 365
od 40,1 do 60 mkw . 2948 673 2837 939 2750 919 2884 980 2781 907
od 60,1 do 80 mkw . 1568 252 1474 366 1491 330 1626 363 1606 412
pow yzej 80,1 mkw . 376 64 358 54 320 66 340 79 363 67
ST CEi i L Eh 6335 6162 6443 6163 6 460 6136 6461 6314 6390 6433
(ztmkw .):
do 40 mkw . 6671 6469 7027 6642 7190 6351 7431 6718 7082 7432
od 40,1 do 60 mkw . 6231 6027 6337 6038 6304 6112 6387 6192 6358 6239
0d 60,1 do 80 mkw . 6271 6041 6296 5951 6293 5910 6133 6103 6160 5998
pow yzej 80,1 mkw . 6807 6304 6923 6581 6901 6715 6559 6620 6515 6300
L DR ENT 2,8% X 45% X 5,3% X 23% X 0.7% X
ofertow ej od transakcyjnej:
do 40 mkw . 3,1% X 5,8% X 13,2% X 10,6% X -47% X
od 40,1 do 60 mkw . 3,4% X 4,9% X 3,1% X 3,2% X 1,9% X
od 60,1 do 80 mkw . 3,8% X 5,8% X 6,5% X 0,5% X 2,7% X
pow yzej 80,1 mkw . 8,0% X 5,2% X 2,8% X -0,9% X 3,4% X

Zrédto: NBP.

Tabela 15 Srednie ceny mieszkan na RW we Wroctawiu

Il kw artat 2016 r. IV kw artat 2016 r. I kw artat 2017 r. Ilkw artat 2017 r. Il kw artat 2017 r.

ofertowe | transakcyjne transakcyjne transakcyjne transakcyjne

$rednia cena (z#/mkw .) 6 062 5332 6 165 5480 6253 5390 6267 5445 6293

wyszczegolnienie

dynamika 101,3 102,5 101,7 102,8 101,4 98,4 100,2 101,0 100,4
(poprzedni kw artat = 100)

(taki sam kw artat roku

. 102,2 101,3 104,2 105,9 105,1 103,3 104,7 104,7 103,8 108,1
poprzedniego=100)
e e ey 1098 481 1128 374 1221 321 1501 267 1542 254
przedziatéw :
do 4 000 zt/mkw . 29 44 23 27 25 29 33 23 29 17
od 4 001 do 6 000 z#/mkw . 585 323 569 239 591 197 745 167 749 136
od 6 001 do 8 000 z#/mkw . 398 104 438 97 488 89 572 73 615 89
od 8 001 do 10 000 zH/mkw . 61 7 69 10 79 6 99 3 102 12
pow yzej 10 001 z#/mkw . 25 3 29 1 38 52 1 47
liczba mieszkan ogétem, w tym: 1443 647 1128 374 1221 321 1501 267 1542 254
do 40 mkw . 481 260 171 77 176 61 208 47 220 55
od 40,1 do 60 mkw . 423 231 442 169 478 149 580 117 598 118
od 60,1 do 80 mkw . 335 115 326 87 363 80 452 69 468 61
pow yzej 80,1 mkw . 204 41 189 41 204 31 261 34 256 20
IR e Z ) 6284 5530 6165 5480 6253 5390 6267 5445 6293 5764
(zt/mkw .):
do 40 mkw . 6989 6 105 7 069 6171 7 260 5814 7182 6371 7 140 6 524
od 40,1 do 60 mkw . 6118 5335 6171 5355 6254 5455 6341 5379 6362 5848
od 60,1 do 80 mkw . 5898 5001 5902 5317 5979 5118 6013 5196 6021 5220
pow yzej 80,1 mkw . 5600 4 473 5786 5 045 5871 4 953 5812 4 895 5898 4 836
odchylenie Sredniej ceny
ofertow ej od transakcyjnej, w 13,7% X 12,5% X 16,0% X 15,1% X 9,2% X
tym:
do 40 mkw . 14,5% X 14,6% X 24,9% X 12,7% X 9,4% X
od 40,1 do 60 mkw . 14,7% X 15,2% X 14,7% X 17,9% X 8,8% X
od 60,1 do 80 mkw . 17,9% X 11,0% X 16,8% X 15,7% X 15,4% X
pow yzej 80,1 mkw . 25,2% X 14,7% X 18,5% X 18,7% X 22,0% X
Zrédio: NBP.
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Zalacznik nr 1
Pilotazowa ankieta dla deweloperow

Na przetomie lipca i sierpnia 2017 r. w wybranych Oddziatach Narodowego Banku Polskiego zostata
przeprowadzona II edycja pilotazowego badania ankietowego przedsiebiorstw deweloperskich, tj. firm
realizujacych projekty mieszkaniowe i komercyjne oraz wykonujacych roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkéw. W badaniu wzieto udziat 20 firm, ktérych udziat produkcji mieszkaniowej
w Polsce wynosi ok. 7%. Ankieta objeta wybrane aspekty dziatalnosci wymienionych firm, w tym ocene
biezacej sytuacji ekonomicznej (II pdétrocze 2017 r. w poréwnaniu do I potrocza 2017 r.) oraz prognoze

swojej sytuagji na I pétrocze 2018 r.
1. Ocena biezacej sytuacji ekonomicznej

Przedsigbiorcy pozytywnie ocenili swoja biezaca sytuacje ekonomiczng. 55% firm odczulo poprawe
swojej sytuacji (10% znaczng, 45% w niewielkim stopniu w poréwnaniu do poprzedniego polrocza) a
40% z nich uznalo, Ze jest ona na stabilnym poziomie. 50% respondentéw zauwazylo wzrost popytu w
zakresie prowadzonej przez siebie dziatalnosci (tj. popytu na nieruchomosci mieszkaniowe, powierzch-
nie komercyjne, roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow) w poréwnaniu do poprzed-

niego potrocza. W przypadku 40% firm popyt utrzymat si¢ na tym samym poziomie.

Respondenci wskazali szereg barier rozwoju dla prowadzonej przez nich dziatalnosci. Najczesciej wy-

mieniane to:

J polityka wtadz centralnych w zakresie budownictwa i rynku nieruchomosci (interwencja na

rynku, np. programy rzadowe),

. niedobor wykwalifikowanych pracownikéw,

J niepewno$¢ ogdlnej sytuacji gospodarczej,

. konkurengja na rynku,

. ograniczenia w dostepie do gruntéw budowlanych, w tym problemy wynikajace ze zmiany

przepisow regulujacych obrét ziemia.

Respondenci oszacowali zasoby swojego banku ziemi przecigtnie na okoto 5,2 roku przy aktualnym

poziomie produkgji.

W ocenie 55% ankietowanych przedsiebiorcow w II pétroczu 2017 r. (w poréwnaniu do pdtrocza po-
przedniego) nastapil wzrost cen ziemi (netto) pod projekty budowlane. Wedtug pozostatego odsetka
firm (45%) ceny pozostaly na podobnym poziomie.

Wyniki pilotazowego badania wskazaly na wzrost kosztow wykonawstwa, zaréwno dla projektéw
mieszkaniowych, jak i komercyjnych. W przypadku nieruchomosci mieszkaniowych wzrost kosztow
odczulo 78% respondentéw, w przypadku komercyjnych 80% w nich. Pozostata grupa ankietowanych
(odpowiednio 22% w przypadku projektéw mieszkaniowych i 20% dla komercyjnych) uznata, ze ceny

pozostaly na poziomie z poprzedniego potrocza.

Rentownos$¢ dziatalnos$ci (netto) wzrosta u 26% respondentow, 26% z nich zanotowalo jej spadek,

a w przypadku okolto 48% pozostata bez zmian.
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44% respondentdw podniosto ceny sprzedazy (netto) nieruchomosci mieszkaniowych, 39% z nich za-
chowato poziom ceny z I pétrocza 2017 r., a u 17% ceny te spadly. W przypadku czynszu najmu (netto)
nieruchomosci mieszkaniowych 90% przedsigbiorcow nie zmienito cen. Poziom cen sprzedazy nieru-
chomosci komercyjnych w ocenie 14% deweloperéow spadt w poréwnaniu pétrocze do pétrocza, 71% z
nich nie odnotowato zmian w tym zakresie, a okoto 14% do$wiadczyto wzrostu tych cen. Czynsz najmu
netto w nieruchomosciach komercyjnych nie zmienit sie¢ u 90% respondentéw, a u pozostatych noto-

wano jego wzrost.

W ocenie 44% respondentow portfel zaméwien na roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem bu-
dynkéw mieszkalnych lub niemieszkalnych pozostat na poziomie z poprzedniego pélrocza, a jedno-

czesnie 44% firm zadeklarowato wzrost portfela zaméwien.

71% respondentow realizujacych lub rozpoczynajacych inwestycje mieszkaniowe w II pétroczu 2017 r.
zwigkszylo wydatki na ten cel. W zakresie projektow komercyjnych zwiekszenie naktadow dotyczyto

43% respondentow.

90% ankietowanych przedsigbiorcow zadeklarowato w ostatnim pétroczu brak probleméw zwigzanych
z utrzymaniem ptynnosci finansowej. 74% firm nie miato w tym okresie trudnosci z terminowym regu-

lowaniem zobowigzan platniczych wobec bankéw, a 65% wobec innych podmiotow.
2. Prognoza sytuacji ekonomicznej na I p6irocze 2018 r.

45% ankietowanych firm prognozuje brak zmian w swojej sytuacji ekonomicznej w I pétroczu 2018 r.,

a pozostata ich czes$¢ (55%) uznala, ze ich sytuacja poprawi sie.

Respondenci planujacy wzrost produkgji nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych stanowili od-
powiednio 76% i 38%. Utrzymanie produkgcji na dotychczasowym poziomie prognozowato 18% firm
dla nieruchomosci mieszkaniowych i 50% dla komercyjnych. W przypadku wielkosci produkgji robét
budowlanych wszyscy respondenci zajmujacy sie produkcja budynkéw mieszkalnych i niemieszkal-

nych prognozowali jej wzrost.

70% przedsiebiorcow uznalo, ze w I pétroczu 2018 r. nie nastgpi znaczaca zmiana popytu na nierucho-

mosci i roboty budowlane. Pozostaty ich odsetek zaprognozowat wzrost popytu.

W oczekiwaniach przedsigbiorcéw na I pétrocze 2018 r. odnosnie cen netto materiatéw i gruntéw bu-
dowlanych dominowato przekonanie, ze ceny te wzrosna. W przypadku gruntéw budowlanych jak i

cen netto materiatéw uwazato tak 74% ankietowanych.

Wszyscy przedsiebiorcy prognozowali, Ze czynsz najmu netto dla powierzchni komercyjnych utrzyma
sie¢ na dotychczasowym poziomie. W przypadku cen netto sprzedawanych nieruchomosci takze domi-

nujacym przekonaniem (60% ankietowanych) byt brak znaczacych zmian.

Inwestycje planowane na I p6trocze 2018 r. respondenci beda realizowac gtéwnie przy wykorzystaniu

kredytow bankowych (53%) oraz srodkéw wtasnych (35%).

32 Narodowy Bank Polski



Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2017 r.

Respondenci, wskazujac na problemy istotne dla ich kondycji ekonomicznej podczas najblizsze-go
roku, wymienili duza konkurencje na rynku, wzrost kosztow wykonawstwa, w tym zaréwno cen ma-
teriatéw jak i ustug, ograniczenia w dostepie do gruntéw budowlanych jak i niepewnos¢ ogdlnej sytu-
acji gospodarczej.
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www.nbp.pl

34 Narodowy Bank Polski



