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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Analiza sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w I1I kwar-
tale 2016 r.! prowadzi do nastepujacych wnioskow:

= Na rynku nieruchomosci mieszkaniowych trwa faza wysokiej aktywnosci. Przejawia sie¢ ona wy-
sokim poziomem popytu na nowe nieruchomosci i odpowiadajaca mu wysoka podaza na najwiek-
szych rynkach. Aktywnos¢ ta nie generowala dotad nadmiernych napie¢ w sektorze nieruchomo-
$ci ani w sektorze finansowym. Nie obserwowano niepokojacych wzrostéw cen, a finansowanie

transakgji odbywato si¢ ze znacznym udzialem srodkéw wiasnych ludnosci.

= Ceny ofertowe i transakcyjne mkw. mieszkan na niektérych rynkach pierwotnych najwiekszych
miast nieznacznie wzrosty. W Gdyni i Warszawie na rynku pierwotnym zanotowano niewielki
wzrost $rednich cen zwigzany z wyzszym popytem?, natomiast we Wroctawiu zaobserwowano nie-
znaczne spadki cen. Srednie ceny transakcyjne mkw. mieszkan na rynkach wtérnych w 7M byty
stabilne. Niewielkie wzrosty indeksu hedonicznego?® przy stabilnym poziomie ceny sredniej wska-
zuja, ze na rynku dominowaly mieszkania tansze (mieszkania te w poréwnaniu do poprzednich
okresow jednak nieznacznie drozaty). We wszystkich analizowanych grupach miast (Warszawa, 6M,
10M) ceny na rynku pierwotnym byly wyzsze niz na rynku wtérnym. Srednie stawki najmu mkw.
mieszkan (ofertowe i transakcyjne) w 7M wazone udziatem zasobu ustabilizowaly sie¢ w omawianym

kwartale po niewielkim wzroscie.

*= Wskaznik szacowanej dostepnosci mieszkan w duzych miastach pozostal stabilny i wynidst 0,86
mkw. za przecigtne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw, tj. byl wyzszy o 0,37
mkw. wzgledem minimum z III kwartatu 2007 r. Wskaznik szacowanej maksymalnej dostepnosci
kredytu mieszkaniowego dla przecietnych gospodarstw* domowych w 7M réwniez pozostal sta-

bilny.

1 Analiza przeprowadzona w niniejszej edycji Informacji opiera sie na danych dostepnych do III kw. 2016 r. Szeregi danych ze
$rednimi poziomami cen mkw. mieszkan, czynszéw komercyjnych lub cen transakcyjnych mkw. powierzchni handlowej od-
zwierciedlaja dostepny na dany moment zasob informacji i moga podlegac rewizji wraz z naptywajacymi nowymi danymi. Sze-
regi te sa stale uzupetniane, by odzwierciedla¢ peten, dostepny na dany moment zestaw informacji. Wptyw na zmiany danych
historycznych maja tez rewizje danych, oczyszczajace dane z bledéw. Takie podejscie jest stosowane przez inne banki centralne
oraz urzedy statystyczne.

2 Nabywcy akceptowali wyzsze ceny mieszkan w nowych i kontynuowanych inwestycjach.

3 Indeks hedoniczny cen mieszkan zawiera korekte uwzgledniajacg réznice w atrybutach mieszkan (np. lokalizacja, powierzchnia
uzytkowa, standard wykoriczenia) sprzedawanych w poszczegdlnych okresach. Indeks hedoniczny liczony jest metoda imputa-
¢ji. Cena hedoniczna to $rednia cena transakcyjna z okresu bazowego mnozona przez indeks hedoniczny. Wiecej informacji w ar-
tykule M. Widtak (2010) ,,Metody wyznaczania hedonicznych indekséw cen jako sposéb kontroli zmian jakosci débr”, Wiado-
mosci Statystyczne nr 9.

4 Maksymalny dostepny kredyt mieszkaniowy na danym rynku to miara wyrazona w tysigcach ztotych z uwzglednieniem wymo-
gow kredytowych banku i parametréw kredytu (tj. stopa procentowa, okres amortyzacji=25 lat, minimalne wynagrodzenie jako
minimalny dochdd po sptacie rat kredytowych). Szacunek nie uwzglednia zmian polityki kredytowej bankéw, w tym kryteriéw
udzielania i warunkéw kredytu.
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= Inwestycja mieszkaniowa (bez liczenia kosztéw transakcyjnych) nadal jest krétkookresowo opta-
calna. Przy zalozeniu $redniej wysokosci mozliwego do uzyskania czynszu, rentownos$¢ inwestycji
mieszkaniowej jest wyzsza niz oprocentowanie lokaty bankowej, rentownos¢ 10-letnich obligacji
skarbowych oraz zblizona do uzyskiwanej na rynku nieruchomosci komercyjnych. Relacja kosztow
obstugi kredytu mieszkaniowego do czynszu najmu nadal umozliwia finansowanie kosztow kredytu

przychodami z najmu.

=  Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych® w zlotych (bez uméw renegocjowanych)
nadal byla wysoka (w omawianym kwartale byto to 9,6 mld zI%), cho¢ odnotowano jej zmniejszenie
0 17,4% wobec wielkosci z poprzedniego kwartatu oraz o 6,9% wzgledem III kwartatu 2015 r. Wy-
ptacono istotnie mniej kredytéw w ramach programu , Mieszkanie dla mlodych”?, ze wzgledu na
wyczerpanie si¢ puli srodkéw przeznaczonych na doptaty (Srodki z 2016 i potowa z 2017 r.). Ankie-
towane banki w III kwartale br. istotnie zaostrzyty kryteria przyznawania kredytéw mieszkanio-
wych, oraz trzeci kwartat z rzedu zadeklarowaty zaostrzenie wymogow dotyczacych posiadanych
przez kredytobiorcow zabezpieczeri. W IV kwartale 2016 r. przewodniczacy komitetéw kredyto-
wych przewiduja brak istotnych zmian polityki kredytowej w segmencie kredytow mieszkanio-
wych, co oznacza oczekiwania spadku popytu na ten segment kredytows. Jako$¢ mieszkaniowych
kredytéw zlotowych jest wysoka, a udzial kredytéw zagrozonych utrzymuje si¢ na koniec III kwar-

tatu 2016 r. na poziomie ok. 2,6%.

= Od2012r. systematycznie maleje udzial kredytéw nominowanych w walutach obcych w struktu-
rze walutowej kredytow mieszkaniowych w bankach, co jest korzystne dla stabilnosci finanso-
wej i makroekonomicznej. Zmniejszanie si¢ udziatu mieszkaniowych kredytow walutowych jest
wynikiem zaprzestania udzielania tych kredytow osobom nie otrzymujacym regularnych docho-
dow w tej walucie oraz regularnej amortyzacji, wezesniejszych sptat i refinansowania. Jako$¢ miesz-
kaniowych kredytéow walutowych jest nadal wysoka - udziat kredytow zagrozonych utrzymuje si¢

na koniec III kwartatu 2016 r. na poziomie ok. 3,3%.

= Nadal utrzymywala sie wysoka szacowana rentownos¢ mieszkaniowych projektow inwestycyj-
nych, co zwiazane jest z korzystna dla deweloperow relacja cen mieszkan do niskich od kilku lat
kosztow materiatéw i rob6t budowlanych, zakumulowanymi zasobami gruntéw pod budowe no-

wych projektéw mieszkaniowych oraz wysokim popytem. Dane finansowe firm deweloperskich

5 Na rynku mieszkaniowym w miastach czes¢ finansowania pochodzi ze sprzedazy innej nieruchomosci, natomiast na pozostatych
rynkach domy budowane sa metoda gospodarcza, nierzadko na wasnym terenie. Kredyt mieszkaniowy stanowi zatem uzupet-
nienie finansowania nieruchomosci.

® Na podst.: http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/statystyka/pieniezna_i_bankowa/oprocentowanie_n.html, zaktadka 4 OPN2PLN,

7 Wedtug informacji BGK, w ramach programu MDM w III kwartale 2016 r. wyptacono ok. 72 mln zt kredytéw, podczas gdy w II
kwartale br. wyptacono ok. 250 mIn zt, a w I kw. 2016 r. ok. 325 mln z}.

8 Zgodnie z wnioskami z ankiety skierowanej do przewodniczacych komitetéw kredytowych , Sytuacja na rynku kredytowym -
wyniki ankiety do przewodniczacych komitetow kredytowych IV kwartat 2016 r.” banki zaostrzyly kryteria udzielania kredytow
mieszkaniowych, gtéwnie z tytulu zmian regulacyjnych, tj. wejscia w zycie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektoérych ustaw. Gtéwna przyczyna spadku
popytu w opinii bankéw byto wyczerpanie limitu sSrodkéw dostepnych w ramach programu ,,Mieszkanie dla Miodych”. Ponadto
zdaniem bankéw do spadku popytu przyczynito sie zaostrzenie kryteriéw udzielania kredytéw mieszkaniowych.
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wskazuja z reguly na niska rentowno$¢ ich dziatalnosci, czego jednak nie potwierdza analiza pro-
wadzona na przecigtnym projekcie inwestycyjnym, ktéra wskazuje bardzo dobry poziom szacowa-
nej rentownosci projektéw deweloperskich w budownictwie mieszkaniowym. Wyniki szacunkéw
potwierdza bardzo duza liczba rozpoczynanych i wprowadzanych na rynek kolejnych nowych pro-
jektéw inwestycyjnych. Zmalata takze w omawianym kwartale liczba upadlosci przedsiebiorstw
w branzy deweloperskiej (postanowienia saddw o ogloszeniu upadtosci lub otwarciu postepowania
restrukturyzacyjnego®). Tendencja ta nie dotyczy firm budowlanych, gdzie sytuacja w zwiazku ze

spadkiem zamdwien inwestycyjnych ulegta pogorszeniu.

» Zapas niesprzedanych mieszkan na 6 najwiekszych rynkach w Polsce zwiekszyl sie w omawia-
nym okresie o ok. 0,2 tys. mieszkan i wyniést 51,2 tys. Przyrost ten byt wynikiem decyzji produk-
cyjnych podjetych przed kilkoma kwartatami. Jednoczesnie spadla liczba mieszkan, ktorych bu-
dowe rozpoczeto'®. Wzrost podazy przewyzszat wysoki popyt. Wskaznik czasu sprzedazy mieszkan
na rynku pierwotnym! w 6 najwigkszych miastach byt stabilny w omawianym okresie. Oznacza to,
ze deweloperzy w swoich decyzjach inwestycyjnych kierujq sie, jak dotad, rzeczywistym popytem
na rynku i racjonalnie reagujq na zwigkszanie sie nadwyzki niesprzedanych mieszkan. Dobrze dopa-
sowuja takze strukture wielkosci mieszkan do popytu, w odréznieniu od sytuacji na rynku wtérnym,
gdzie podaz wynika ze struktury zasobu mieszkaniowego. W segmencie nieruchomosci popularnych
cena jest nadal podstawowym kryterium wyboru mieszkania, zatem najwiekszym popytem ciesza

sie lokale kompaktowe, tj. dwupokojowe o niewielkim metrazu.

= W III kwartale wzrosla liczba pozwolen na budowe nowych mieszkan, zwlaszcza w istniejacych

projektach. Wysokie szacowane marze zysku deweloperskiego, jak i stopy zwrotu z projektow

9 W 2016 r. wprowadzono nowe prawo restrukturyzacyjne, w ktérym gtéwnym celem postepowania restrukturyzacyjnego, oprocz
zaspokojenia wierzycieli, jest unikniecie ogloszenia upadtosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawar-
cia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych,
przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. W obecnym prawie, postepowaniu restrukturyzacyjnemu podlegaja zaréwno
firmy niewyptacane, jak i zagrozone niewyptacalnoscia. Nowe statystyki pokazuja nie tylko liczbe bankrutéw, ale takze firm
zagrozonych bankructwem. Wczesniej obowiazujace prawo umozliwiato ogloszenie upadtosci uktadowej tylko wobec firmy fak-
tycznie niewyptacalnej. Do konca wrzesnia br. ogtoszono mniej upadtosci firm budowlanych, co jednak nie oznacza dobrej kon-
dycji tej branzy. Podmioty specjalizujace sie w budownictwie mieszkaniowym czy komercyjnym korzystaja na solidnym pozio-
mie popytu na ich ustugi. Jednak dynamika produkcji budowlano-montazowej wykazuje do$¢ duze pogorszenie w sektorze juz
od blisko roku, a jej ostatnie spadki przekraczaja 20% w poréwnaniu do wartosci produkcji notowanej w roku ubieglym. Mniejsza
liczba projektow infrastrukturalnych generujacych duze wartosci inwestycji, czy wolniejsze angazowanie srodkéw z biezacego
budzetu unijnego znajduja odzwierciedlenie w trudno$ciach odczuwanych przez wiele firm z branzy. Inwestycje wspoétfinanso-
wane z budzetu UE beda uruchamiane stopniowo, a zanim projekty inwestycyjne przeksztatca si¢ w faktyczne place budowy,
sytuacja branzy bedzie trudna nie tylko w danych makroekonomicznych, ale takze bedzie wzrastac liczba upadtodci i restruktu-
ryzadji firm budowlanych na przestrzeni kolejnych miesiecy. Wedtug ekspertéw Coface odwrécenia tego zblizajacego sie trendu
nalezy oczekiwad nie wczesniej niz w potowie przysztego roku.

10 Wedtug danych GUS w III kwartale 2016 r. rozpoczeto budowe 46,8 tys. mieszkan, tj. mniej o ok. 1,0 tys. wzgledem III kwartatu
ub.r. oraz mniej o ok. 5,2 tys. wzgledem poprzedniego kwartatu.

11 Wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym, obliczany przez REAS, to relacja liczby mieszkan bedacych w ofercie
na koniec kwartatu w do $redniej sprzedazy z ostatniego roku.
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mieszkaniowych oraz wysoki popyt przyczyniaty sie do zwiekszenia liczby wydanych pozwolen na

budowe mieszkan'? oraz liczby mieszkan oddanych do uzytkowania'.

* W ramach programu MDM do 30 wrzesnia 2016 r. sposrod 73 279 wnioskéw ztozonych od 2014 r.
zaaprobowano 55 979, z dofinansowaniem w tacznej kwocie ok. 1,37 mld zt. W br. BGK nie bedzie
juz przyjmowat wnioskéw o dofinansowanie. Bank wznowi przyjmowanie wnioskéw o doptate od
stycznia 2017 r.1. Wysokie wyptaty srodkow w 2016 r. nalezy wiaza¢ zarowno z zesztoroczna no-
welizacjg ustawy rozszerzajaca program o mieszkania z rynku wtérnego', jak i zapowiedzig nie-
przedtuzenia dziatania programu po 2018 r.16. Limity maksymalnych cen mkw. mieszkan dopusz-
czonych do programu MDM w III kwartale br. w omawianych miastach nieznacznie zwigkszyly sie
wylacznie w Gdansku, natomiast w IV kwartale obserwowano liczne, niewielkie wzrosty i zmniej-
szenia limitow. Ze wzgledu na wyczerpanie sie dostepnych w br. sSrodkéw na doptaty nie powinno

to jednak mie¢ wptywu na rynek mieszkaniowy.

= Stopniowe wygasanie dofinansowania oprocentowania kredytdw udzielonych w ramach pro-
gramu RNS nie stanowi istotnego problemu dla obstugi tych kredytéw dzigki historycznie niskim
stopom procentowym oraz dobrej sytuacji na rynku pracy i wzrostom wynagrodzen”. W dniu 27
wrzesnia 2016 r. Rada Ministrow przyjeta uchwate o Narodowym Programie Mieszkaniowym,
ktérego dziatania beda finansowane ze srodkéw pozyskiwanych przez Narodowy Fundusz Miesz-
kaniowy, pieniedzy budzetowych oraz innych $rodkéw publicznych (Narodowy Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, fundusze europejskie), a takze ze $rodkéw prywatnych, np. gro-
madzonych w funduszach inwestycyjnych finansujacych budowe nowych mieszkan. Podstawo-
wym celem programu rzadowego Mieszkanie Plus jest zwigekszenie dostepu do mieszkan osobom
o dochodach uniemozliwiajacych ich nabycie lub wynajecie po cenach komercyjnych'® (szerzej

w ramce 1). W ramach Funduszu Sektora Mieszkan na Wynajem (FSMnW) do konca III kwartatu

12 Wedtug danych GUS w III kwartale 2016 r. wydano 56,2 tys. pozwolen na budowe mieszkan, tj. wiecej o ok. 4,5 tys. wzgledem
III kwartatu ub.r. oraz wiecej o ok. 0,3 tys. wzgledem poprzedniego kwartatu.

13 Wedlug danych GUS w III kwartale 2016 r. oddano do uzytkowania 38,7 tys. mieszkan, tj. wiecej o ok. 0,9 tys. wzgledem III
kwartatu ub.r. oraz wiecej o ok. 2,3 tys. wzgledem poprzedniego kwartatu.

14 Fundusz doplat dofinansowujacy wktad wtasny w zwiazku z nabyciem pierwszego mieszkania (Program MDM) wznowi przyj-
mowanie wnioskéw na 2017 r. w styczniu 2017 1. (rozdzielenie pozostatych 381 miIn z1). Na ostatni rok programu (2018 r.) limit
$rodkéw wynosi 762 min zt, a odsetek ich wykorzystania wynikajacy z wpiséw do ewidencji nabywcéw mieszkan na koniec
listopada 2016 r. byt niewielki (8,9%).

15 W dniu 1.09.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o pomocy paristwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 17.08.2015 r. poz. 1194). Nowelizacja objeta mieszkania z rynku wtérnego. Zwiekszyta
takze doptaty dla rodzin lub 0séb samotnie wychowujacych dzieci (20% dla rodzin z dwdéjka dzieci oraz do 30% dla rodzin z tréjka
lub wiecej dzieci). Ponadto zniesiony zostal limit wiekowy dla rodzicéw i oséb samotnych wychowujacych troje i wiecej dzieci,
ktérzy chea wziaé udziat w programie (do tej pory limit wynosit 35 lat). Ztagodzone zostaty takze warunki otrzymywania kredytu
— w charakterze "dodatkowego kredytobiorcy" moga wystapi¢ dowolne osoby, a nie tylko najblizsza rodzina, co ma znaczenie
dla uzyskania zdolnosci kredytowe;.

16 W styczniu br. wiceminister w resorcie infrastruktury i budownictwa Kazimierz Smoliniski zapowiedzial, ze rzad nie przewiduje
kontynuowania programu MDM, zakonczy go zgodnie z zapisami w ustawie, czyli 30 wrzesnia 2018 r.

17 Zgodnie z informacjag BGK w ramach programu RNS w latach 2007-2012 zakupiono 191.989 mieszkan z wykorzystaniem kredy-
tow w wysokosci 34,93 mld zt, z doptatami z budzetu w kwocie 3,55 mld zt.

18 W dniu 12.10.2016 r. w ramach program Mieszkanie Plus podpisanych zostato 17 listéw intencyjnych i porozumien miedzy
spotka realizujaca pilotaz programu a jednostkami samorzadu terytorialnego. Wstepnie wytypowane do realizacji dziatan inwe-
stycyjnych zostaty nieruchomosci w Biatej Podlaskiej, Chorzowie, Debicy, Gliwicach, Katowicach, Kobylce, Nowej Debie, Pelpli-
nie, Poznaniu, Radomiu, Skawinie, Stalowej Woli, Starogardzie Gdanskim, Trzebini, Tychach, Walbrzychu i Wrzesni.
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2016 roku zostalo zakontraktowanych ponad 3200 mieszkan'®, z ktérych ponad 500 udostepniono
do wynajmu, ponad 2300 jest w trakcie realizacji, a blisko 400 jest w trakcie finalizacji decyzji inwe-
stycyjnej. Aktualnie FSMnW oferuje mieszkania w Warszawie, Poznaniu, Piasecznie, Gdanisku i Kra-
kowie®. W ramach istniejacego od 2007 r. programu o finansowym wsparciu tworzenia lokali so-
cjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych BGK w 2016 r. dysponuje
srodkami w wysokosci 131,7 mln zl. Zgodnie z zalozeniami Programu wspierajacego budowe
mieszkan czynszowych?' w 2017 r. ma powstac tacznie ok. 3 tys. mieszkan, najwiecej w wojewddz-
twach: zachodniopomorskim, $laskim i mazowieckim. Od lutego 2016 r. dziala Fundusz Wsparcia
Kredytobiorcow?, oferujacy zwrotna pomoc kredytobiorcom (w tym mieszkaniowym), ktdérzy

przejsciowo majq problem ze sptata kredytu.

= Na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce wartos¢ transakcji inwestycyjnych w pierw-
szych trzech kwartatach 2016 r. wyniosta okoto 2,8 mld euro, przy czym 1,1 mld euro zainwesto-
wano w powierzchnie handlowe, ok. 1,4 mld euro w biurowe i 290 mIn euro w magazyny. Stopy
zwrotu na warszawskim rynku biurowym utrzymuja si¢ na bardzo niskim poziomie, ok. 5,5%%. In-
westorzy godza sie na wysokie ceny przy spadajacych czynszach, gdyz poréwnuja zwrot z inwesty-
¢ji w nieruchomosci komercyjne z historycznie niskimi rentowno$ciami alternatywnych inwestycji
o podobnym ryzyku w Polsce oraz za granica. Uwzgledniaja tez bardzo niskie stopy finansowania
za granica. Na warszawskim, najwazniejszym, rynku wynajmu powierzchni biurowych stopa pu-
stostanow lekko sie poprawila do 14,6% z 15,4% w poprzednim kwartale?. Jednak oddawanie dal-
szych budynkéw biurowych do uzytkowania moze te stope podnies¢ w bliskiej przysztosci. Czynsze

transakcyjne dla powierzchni biurowych klasy A w Warszawie spadty lekko do 21 euro/mkw./m-c.,

19 W tym czeé¢ pod warunkiem uzyskania decyzji inwestycyjnej.

20 W 2017 r. maja powstac kolejne inwestycje w Warszawie i Katowicach, natomiast w 2018 r. w Poznaniu i Lodzi. FMW do korica
2020 roku ma zaoferowac ok. 20 tys. mieszkan na wynajem.

21 Zapisy Ustawy (Dz. U. z dnia 10.09.2015 r. poz. 1582) umozliwiaja BGK udzielanie TBS-om, spétkom komunalnym i spétdziel-
niom mieszkaniowym kredytu, ktérego oprocentowanie wynositoby w warunkach biezacych ok. 1,7% oraz 1,3 p.p. marzy banku,
ktéry sfinansuje budzet panstwa. Program jest roztozony na dziesiec lat, w trakcie ktérych BGK ma pozyczy¢ na budowe czyn-
szowek 4,5 mld zt (zaktada sie budowe ok. 30 tys. mieszkan). W 2016 r. BGK ma przeznaczy¢ na udzielane kredyty 450 min zt
(pierwsze umowy kredytowe maja by¢ zawierane w drugiej potowie 2016 r.). Zgodnie z zapisami ustawy mieszkan wybudowa-
nych za preferencyjny kredyt z BGK nie bedzie mozna wykupic. Istnieja ograniczenia dostepu do najmu mieszkan zwigzane
z dochodem najemcéw. Ustawa zaktada weryfikacje ich dochodéw co dwa lata. Stawka czynszu nie moze przekraczac 5% war-
tosci odtworzeniowej lokalu. W 2016 r. w ramach dwoch pierwszych edycji programu do BGK wptyneto 99 wnioskéw na taczna
kwote 563 min zl, dotyczacych budowy 4 619 mieszkan. Obecnie trwa analiza wnioskéw, a pierwsze mieszkania sfinansowane
w programie powinny zosta¢ oddane do uzytkowania na przetomie 2017 i 2018 r.

22 Zgodnie z Ustawa (Dz. U. z dnia 9.10.2015 r. poz. 1925) Fundusz Wsparcia Kredytobiorcéw (FWK) w dniu 19.02.2016 r. zaczat
udziela¢ kredytobiorcom w trudnej sytuacji zwrotng pomoc, na preferencyjnych warunkach. Pomoc przystuguje tym, ktérzy
w dniu zlozenia wniosku o przyznanie wsparcia posiadaja status bezrobotnego lub znajduja sie¢ w sytuacji, w ktorej miesieczna
rata kredytu mieszkaniowego przekracza 60% miesiecznych dochodéw osigganych przez gospodarstwo domowe kredytobiorcy.
Nieoprocentowana, ale zwrotna pomoc w wysokosci do 1,5 tys. zl przystugiwac bedzie maksymalnie przez 18 miesiecy. O wspar-
cie mozna wystepowac w placowkach bankow, ktére udzielily kredytéw mieszkaniowych. Zwrot pomocy zaczyna sie po dwoch
latach od jej udzielenia i moze trwac 8 lat. Decyzje w sprawie udzielania wsparcia dla kredytobiorcéw podejmuje BGK. Z pomocy
tej nie mogga korzystac osoby, ktore sa wlascicielami innego domu lub mieszkania. Pieniadze z Funduszu nie trafiaja bezposrednio
do kredytobiorcy, raty sa regulowane przez Fundusz bezposrednio na rachunek kredytowy banku-kredytodawcy. Fundusz dys-
ponuje kwota ok. 598,7 mln z1, ktéra pochodzi z wpltat bankéw kredytodawcédw proporcjonalnie do wielkosci posiadanego port-
fela kredytow mieszkaniowych dla gospodarstw domowych, ktdrych opdznienie w splacie kapitatu lub odsetek przekracza 90
dni. W razie potrzeb FWK bedzie uzupeniany srodkami, np. gdy jego kwota spadnie ponizej 100 mln z}, a uzupetnienie bedzie
wynosi¢ wowczas 300 mln zt. Zgodnie z informacja BGK, do konca listopada 2016 r. udzielono wsparcia 447 kredytobiorcom na
kwote 9,96 mln zt.

23 Por. raport CBRE “Poland Investment, H1 2016”.

24 Por. raport Cushman & Wakefield ,,Poland, Office Market Snapshot, Third Quarter 2016”
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za$ dla klasy B do 15 euro/mkw./m-c, na pozostatych rynkach pozostawaty stabilne. Czynsze dla

powierzchni klasy B, mierzone w zt w Warszawie i 6 duzych miastach wykazywaty spadek, na

rynku 10 miast lekki wzrost. Z kolei czynsze wynajmu powierzchni w centrach handlowych w wiek-

szosci miast wojewddzkich pozostawaly stabilne, jedynie w Warszawie, Lodzi, Katowicach i Pozna-

niu wykazywaly trend spadkowy. Na rynku sprzedazy pojedynczych lokali ustugowo-handlowych,

mediana ceny ofertowej w catej Polsce wykazuje spadkowy trend, jednak w Warszawie i Gdansku

roénie.

Ramka 1 Narodowy Program Mieszkaniowy
Rada Ministréw w dniu 27.09.2016 r. podjeta uchwate w sprawie przyjecia Narodowego Programu
Mieszkaniowego (NPM). Zgodnie z zapisami uchwaty NPM ma 3 cele:

1.

Zwigkszenie dostepu do mieszkan dla oséb o dochodach uniemozliwiajacych obecnie nabycie
lub wynajecie mieszkania na zasadach komercyjnych, realizowane poprzez: *zwiekszenie po-
dazy mieszkan o niskim czynszu i aktywizacje podmiotéw dostarczajacych tego typu miesz-
kania, *obnizenie kosztéw budowy mieszkan — wykorzystanie gruntéw publicznych pod bu-
downictwo mieszkaniowe, *upowszechnianie optymalnych technologii i projektéw architek-
tonicznych szczegoélnie w budownictwie spotecznym, *zachecanie do systematycznego osz-
czedzania na cele mieszkaniowe, *utatwienie podmiotom instytucjonalnym inwestowania na
rynku mieszkan na wynajem, *zwiekszenie mozliwosci finansowych rodzin (w tym program
,Rodzina 500+"); Miernikiem ma by¢ wzrost z 363 do 435 mieszkan na 1000 mieszkancow.
Zwigkszenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb zagrozonych wyklucze-
niem spotecznym ze wzgledu na niskie dochody lub szczegolnie trudna sytuacje zyciowa, re-
alizowane poprzez: *zwigkszenie mozliwosci gmin w zapewnianiu mieszkan dla najuboz-
szych, *rozwdj mieszkalnictwa wspomaganego (np. chronionego), *zapewnienie odpowied-
niej liczby miejsc w noclegowniach i schroniskach dla bezdomnych, *wypracowanie strategii
w polityce mieszkaniowej dotyczacej potrzeb grup o specjalnych potrzebach mieszkaniowych,
w szczegolnosci 0sob starszych i niepelnosprawnych, *pomoc osobom znajdujacym sie przej-
Sciowo w trudnej sytuacji finansowej, uniemozliwiajacej m.in. obstuge optat za mieszkanie lub
splate rat kredytu hipotecznego; Miernikiem ma by¢ zmniejszenie do zera w 2030 r. liczby
oczekujacych na najem mieszkania gminnego (wg stanu na 2014 r. liczba oczekujacych to 165,2
gosp. domowych).

Poprawa warunkéw mieszkaniowych spoteczenistwa, stanu technicznego zasobow mieszka-
niowych oraz zwigkszenie efektywnosci energetycznej, realizowane poprzez: *racjonalizacje
zasad zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi zasobu publicznego, *wspieranie in-
westycji termomodernizacyjnych i remontowych, w tym podejmowanych w ramach rewitali-
zacji obszaréow zdegradowanych, *zapewnienie infrastruktury technicznej towarzyszacej bu-
downictwu mieszkaniowemu; Miernikiem ma by¢ zmniejszenie liczby oséb mieszkajacych
w warunkach substandardowych (zty stan techniczny budynku, brak instalacji technicznych,
przeludnienie) — z ok. 5,3 do ok. 3,3 mIn 0séb do 2030 r.

Zgodnie z zatoZeniami NPM bedzie opierat sie na 4 filarach:
1. Mieszkanie dostepne:
1.1 Dostepne mieszkania na wynajem z opcja dochodzenia do wlasnosci, powstajace m.in. na

gruntach Skarbu Panstwa. Powstang tafisze mieszkania na wynajem z mozliwoscig nabycia do
nich prawa wtasnosci. Sredni czynsz (bez uwzglednienia kosztéw eksploatacji oraz mediow)
w mieszkaniu na wynajem ma wynies¢ od 10 do 20 zt za mkw. W opcji najmu z docelowym
wykupem mieszkania stawka czynszu ma wynie$¢ ok. 12-24 zt za mkw. Preferowane beda
rodziny wielodzietne i rodziny o niskich dochodach, ale prawo ubiegania si¢ o najem beda
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1.2

1.3

mieli wszyscy obywatele. Operacyjne prowadzenie inwestycji oraz zarzadzanie wybudowa-
nym zasobem bedzie zadaniem m.in. Narodowego Operatora Mieszkaniowego. Obecnie pilo-
tazowo te funkcje peini Bank Gospodarstwa Krajowego, wykorzystujacy swoje struktury
(spotka BGK Nieruchomosci, Fundusz Inwestycyjny Zamkniety).

Zwiekszenie wsparcia dla spolecznego budownictwa czynszowego. Program uzupetnia roz-
wiazania wspierajace spoteczne budownictwo czynszowe. Samorzady beda mogty wniosko-
wac o dofinansowanie 35-55% kosztow budowy mieszkan komunalnych i chronionych oraz
noclegowni i schronisk dla bezdomnych. Przewidziano réwniez wsparcie budownictwa spo-
fecznych mieszkan czynszowych budowanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe, towarzy-
stwa budownictwa spotecznego lub inne podmioty (np. deweloperow). Nowym instrumen-
tem wsparcia bedzie dotacja dla gmin (20% kosztow inwestycji), ktére wspdlnie z inwestorami
bedg budowaty mieszkania o niskim czynszu przeznaczonym dla okreslonej (m.in. kryteriami
dochodowymi) grupy osob. Czynsz za wynajem takiego mieszkania nie bedzie wyzszy niz 4%
wartosci odtworzeniowej. Ocenia sig, ze beda to mieszkania dla mniej zamoznych rodzin lub
0s0b miodych, cheacych zatozy¢ rodzine oraz 0séb opuszczajacych lokale komunalne.
Systematyczne oszczedzanie na cele mieszkaniowe: Wsparcie oszczedzania na cele mieszka-
niowe w ramach Indywidulanych Kont Mieszkaniowych (IKM). Program stwarza mozliwo$¢
oszczedzania: na zakup, budowe oraz remont mieszkania lub domu jednorodzinnego, na tzw.
subkontach mieszkaniowych. Srodki maja by¢ gromadzone na IKM, zatozonych w bankach
i spétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych. Oszczednosci beda zwolnione z po-
datku dochodowego od zyskow kapitatowych. Niektore cele mieszkaniowe beda wspierane
premia wyptacana z budzetu panstwa, ktorej wysokos¢ bedzie zaleze¢ m.in. od wielkosci ro-
dziny. Dodatkowo, sp6tki gminne oraz spoétdzielnie mieszkaniowe i towarzystwa budownic-
twa spolecznego, beda mogly ubiegac sie o preferencyjne kredyty w Banku Gospodarstwa
Krajowego (z doptata budzetowa) na budowe spolecznych mieszkan czynszowych lub spot-
dzielczych lokatorskich. W tym przypadku czynsz nie bedzie wyzszy niz 5% wartosci odtwo-
rzeniowe;j.

2. Finansowanie stabilne i efektywne:

Narodowy Fundusz Mieszkaniowy (NFM) bedzie wykorzystywal grunty nalezace do Skarbu
Panstwa pod budowe mieszkan na wynajem, co zwiekszy ich dostepnos¢. Bedzie petnit funk-
¢je banku ziemi wykorzystywanej do realizacji budownictwa mieszkaniowego. Grunty bedace
w posiadaniu NFM beda przekazywane pod budowe mieszkan na wynajem, w tym z opcja
dochodzenia do wtasnosci, Narodowemu Operatorowi Mieszkaniowemu i innym podmiotom
o statusie operatoréw mieszkaniowych (np. przez wniesienie gruntéw do funduszu inwesty-
cyjnego w zamian za objecie przez NEM certyfikatow inwestycyjnych).

3. Warunki zamieszkania: nowoczesne, oszczedne i bezpieczne:

Przewidziano instrumenty prowadzace do poprawy standardu technicznego istniejacych za-
sobow mieszkaniowych, a tym samym polepszenia warunkéw mieszkaniowych. Ze srodkow
krajowych i funduszy europejskich wspierane beda inwestycje remontowe i termomoderniza-
cyjne. Kontynuowane bedzie wsparcie procesow rewitalizacyjnych na obszarach zdegradowa-
nych. Zalozono tez wsparcie tworzenia infrastruktury technicznej towarzyszacej budownic-
twu mieszkaniowemu.

4. Dobre prawo:

Przewidziano m.in. regulacje dotyczace funkcjonowania rynku mieszkan na wynajem i orga-
nizagji procesu inwestycyjno-budowlanego, a takze funkcjonowania spétdzielni mieszkanio-
wych, gmin i towarzystw budownictwa spotecznego w celu utatwienia budowy mieszkan i
gospodarowania wybudowanym zasobem. Podstawowym dziataniem bedzie przygotowanie
nowego Kodeksu urbanistyczno-budowlanego. Zmienione zostang regulacje okreslajace za-
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sady funkcjonowania rynku najmu. Przewidziano racjonalizacje zasad gospodarowania zaso-
bem mieszkann komunalnych. Zatozono rozwoj spétdzielczosci mieszkaniowej w segmencie
dostepnych mieszkan. Przygotowana zostanie nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych.

Ponizsze wykresy opisuja najwazniejsze zjawiska, ktore wystapily na rynku mieszkaniowym w najwigk-

szych miastach w Polsce w III kwartale 2016 r. Wykresy prezentuja:

1) ceny mieszkan (wykresy 1-14),

2) dostepnos¢ mieszkania, dostepnosc kredytu, kredytowa dostepnos¢ mieszkania, optacalnos¢ inwesty-

¢ji w mieszkanie (wykresy 15-20),
3) wyptaty kredytow mieszkaniowych i stopy procentowe (wykresy 21-28),

4) operacyjna zyskownos¢ mieszkan i projektéw deweloperskich, koszty produkcji budowlano-monta-

zowej oraz sytuacje ekonomiczna deweloperéw w Polsce (wykresy 29-45),
5) budownictwo mieszkaniowe i rynek mieszkan w Polsce (wykresy 46-59),
6) polityke mieszkaniowg (wykresy 60-71),

7) nieruchomosci komercyjne (wykresy 72-75).

Analiza cen mkw. mieszkan: ofertowych, transakcyjnych oraz hedonicznych na rynku pierwotnym
i wtérnym oraz stawek najmu mieszkan bazuje na danych pozyskiwanych w ramach badania ankieto-
wego rynku mieszkaniowego Baza Rynku Nieruchomosci (BaRN)?. Z kolei w ramach badania ankieto-
wego rynku nieruchomosci komercyjnych Baza Rynku Nieruchomosci Komercyjnych (BaNK) zbierane i
analizowane sa dane dotyczace czynszow oraz cen ofertowych i transakcyjnych nieruchomosci komer-

cyjnych.

W analizach wykorzystano takze dane z baz: PONT Info Nieruchomosci, AMRON i SARFIN Zwiagzku
Bankow Polskich oraz Comparables.pl. Korzystano réwniez z analiz i raportow REAS, Komisji Nadzoru
Finansowego oraz ze zbiorczych danych kredytowych Biura Informacji Kredytowej. Do analizy struktu-
ralnej rynkéw wykorzystano dane publikowane przez Gléwny Urzad Statystyczny oraz wiele opracowan

zawierajacych dane sektorowe.

25 Badanie cen nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w wybranych miastach Polski na I kwartat 2016 r. zostato ogloszone
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie Programu Badan Statystycznych Statystyki Publicznej na
rok 2015 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1330) pod nr 1.26.09(073). Obowiazek przekazywania danych statystycznych wynika z art. 30 pkt
3 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2012 r. poz. 591) oraz przywotanego rozporzadzenia Rady
Ministrow. Wzor formularzy sprawozdawczych na 2015 r. zostat ogtoszony Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréow z dnia 18
marca 2015 r. w sprawie okreslenia wzoréw formularzy sprawozdawczych, objasnien co do sposobu ich wypelniania oraz wzo-
réw kwestionariuszy i ankiet statystycznych stosowanych w badaniach statystycznych ustalonych w programie badan statystycz-
nych statystyki publicznej na rok 2015 (Dz. U. z 2015 r. poz. 561). Poniewaz jest to badanie prowadzone przez NBP, bank zamiesz-
cza ankiety na swojej stronie internetowej. W notowaniu dotyczacym III kwartatu 2016 r. zebrano ok. 104,8 tys. rekordow, w tym
ok. 26,3% dotyczacych transakgji oraz 73,7% dotyczacych ofert. Lacznie w bazie zebrano ok 2,1 mIn rekordéw, z 21,0% udzialem
transakcji oraz 79,0% ofert.
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Wykaz skrotow

5M 5 miast: Gdansk, Krakéw, £.6dz, Poznah, Wroctaw

6M 6 miast: Gdansk, Gdynia, Krakéw, £.6dz, Poznan, Wroctaw

7™ 7 miast: Gdansk, Gdynia, Krakéw, L6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw

10M 10 miast: Bialystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow,
Szczecin, Zielona Gora

BaNK Baza Rynku Nieruchomosci Komercyjnych

BaRN Baza Rynku Nieruchomosci

BIK Biuro Informacji Kredytowej

CP1 Wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych

DFD Duza firma deweloperska

GD Gospodarstwa domowe

GUS Gléwny Urzad Statystyczny

IRR Internal Rate of Return

EURIBOR Euro Interbank Offer Rate

FMW Fundusz Mieszkan na Wynajem

KNF Komisja Nadzoru Finansowego

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

LIBOR Ang. London Interbank Offered Rate

LTV Relacja wartosci kredytu mieszkaniowego do warto$ci mieszkania (ang. Loan-to-Value)

MDM Mieszkanie dla Mtodych

MSSF Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

NBP Narodowy Bank Polski

PONT PONT Info Nieruchomosci

REAS Real Estate Edvisory System

RNS Rodzina na Swoim

RP Rynek pierwotny mieszkan

PSR Polskie Standardy Rachunkowosci

RW Rynek wtérny mieszkan

ROE Stopa zwrotu z majatku

WIBOR Referencyjna wysokos¢ oprocentowania kredytow na polskim rynku miedzybankowym

WIG20 Indeks grupujacy 20 spdtek z GPW o najwyzszej wartosci akcji pozostajacych w wol-
nym obrocie

ZBP Zwiazek Bankéw Polskich

ZKPK Zakumulowany indeks zmiany kryteriéw polityki kredytowej bankow wobec kredytow
mieszkaniowych
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1. Ceny mieszkan transakcyjne, hedoniczne, ofertowe na rynku pierwotnym (RP) i wtérnym (RW)

Wykres 1 Transakcyjne ceny mkw. mieszkan na RP
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Wykres 2 Transakcyjne ceny mkw. mieszkan na RW
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Uwaga: baza cen mieszkart NBP (BaRN) istnieje od III kw. 2006 1.; opis bazy w opracowaniu , Raport o cenach mieszkan i sytuacji na

rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2015 r.” dostepnym na stronie internetowej banku.

Zrédto: NBP.

Wykres 3 Srednia wazona cena mkw. mieszkania,
oferty i transakcje na RP
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Zrédto: NBP.

Wykres 4 Srednia wazona cena mkw. mieszkania,
oferty i transakcje na RW
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Uwagi do wykreséw 3-13: cena wazona udzialem mieszkan w zasobie rynkowym; dla Warszawy cena $rednia, 6M to miasta: Gdanisk,
Gdynia, Krakéw, £6dz, Poznan, Wroctaw; 10M to miasta: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszéw, Szcze-

cin, Zielona Gora.

Zrédto: NBP.

Wykres 5 Relacja $redniej wazonej ceny transakcyjnej
mkw. mieszkania - RP do RW
1,25
1,20
1,15
1,10
1,05

1,00
0,95
0,90
0,85 4

0,80

- \Narszawa —GM

Zrédto: NBP.

Narodowy Bank Polski

Zrédto: NBP.

Wykres 6 Relacja $redniej wazonej ceny ofertowej do

transakcyjnej mkw. mieszkania na RW
1,85 e e e e e e
1,30
1,25
1,20
1,15
1,10
1,05

1,00

0,95

- == \Warszawa RP === 6M RP === 10M RP
Warszawa RW 6M RW 10M RW
Zrodto: NBP.
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Wykres 7 Indeks $redniej wazonej ceny transakcyjnej
mkw. mieszkania na RP oraz realnej wzgledem CPI

(III kw. 2006 r. = 100)
190
180
170
160
150
140
130
120
110
100

90
80

Warszawa RP T
—6M RP T
1IOMRP T

Zrédto: NBP, AMRON, GUS.

Wykres 9 Srednia wazona cena transakcyjna mkw.

mieszkania na RW oraz cena korygowana indeksem

hedonicznym

10 000
9000
8000 -
7 000
6 000
5000
4000
3000
2000

e oo Warszawa RP T defl. CPI
eeeee 6M RP T defl. CPI.
eeeee 10M RP T defl. CPI

=== 6M hed.
— 6M RW

=== \Warszawa hed. === 10M hed.

10M RW

Warszawa RW

Zrédto: NBP.

Wykres 11 Srednie ofertowe ceny mkw. mieszkan na
RP na wybranych rynkach
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

——\Narszawa

Wykres 8 Indeks $redniej wazonej ceny transakcyjnej
mkw. mieszkania na RW oraz realnej wzgledem CPI

(11T kw. 2006 r. = 100)
T
180
170
160
150
140
130
120
110
100
)
80

Warszawa RW T
6M RW T
1IOMRW T

Zrédto: NBP, AMRON, GUS.
Wykres 10 Cena transakcyjna mkw. mieszkania na
RW korygowana indeksem hedonicznym, w najwiek-
szych miastach
10/ 000 -~ - - =l
9 000
8 000
7 000
6000
5000
4000
3000
2000

e eeee Warszawa RW T defl. CPI
eeeee 6M RW T defl. CPI.
eeeee 10M RW T defl. CPI

= Gdansk hed.
= Poznan hed.

Zrédto: NBP.

Wykres 12 Srednie ofertowe ceny mkw. mieszkan na

RP w7M
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000 -
3000 -

= Krakéw hed.

—\Narszawa hed. =\Nroctaw hed.

2006
2007
2007
2008
2008
2009
2009

= Gdansk
= Poznan

= Gdynia todz
—\Narszawa ==\Nroctaw

e Krakow

Uwaga do wykreséw 11-12: ceny zbierane ze wszelkich dostepnych zrodet.

Zrédto: PONT Info Nieruchomosci.

Zrédto: PONT Info Nieruchomosci.

Narodowy Bank Polski



Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 13 Srednie ofertowe ceny mkw. nowych kon- ~ Wykres 14 Srednie (ofertowe i transakcyjne) stawki
traktow mieszk. na RP na wybranych rynkach najmu mkw. mieszkania w 7M
11000 T
10000 50
9000 45
8000 40
. 35
000 20
6000 25
5000 20
4000 15 4+
5 8 8 8 3 § 3 3 8 g 2 5 8 8 3 g § 3 3 8 8
Q Q 15 < Q < Q i 4 % & & &8 &8 &8 & 88 & & & ¥
Lodz Krakow Pozna Trojmiasto Gdansk Gdynia Krakow
i todz Poznan Warszawa
Wroctaw Warszawa === $r.6M Wroctaw = = = 7M $r.waz.zasobem
Uwaga: ceny dotycza wylacznie nowych kontraktéw, po raz Zrédto: NBP.

pierwszy wprowadzanych na rynek.
Zrédto: Real Estate Advisory System (REAS).

2. Dostepnos¢ mieszkania, dostepnos¢ kredytu, kredytowa dostepnos¢ mieszkania, optacalnos¢ in-

westycji w mieszkanie

Wykres 15 Szacunek dostepnego kredytu mieszk. oraz Wykres 16 Kwartalne zmiany szacowanej kredytowej
zakumulowany indeks polityki kredytowej mieszkanio- dostepnosci mieszkania sredniej dla 7M oraz sila
wej bankow (ZKPK, P. 03) i kierunki wplywu poszczegodlnych sktadowych
500 AB%h - = mmm e oo
N 10% -
g 450 .
= 400 596 |-
350 S 0%
=
300 R b
<
250 §-10% -
200 5% - N/
150 20%
100
© ~ o) [} o ~ o~ ™ < 0 © S50 oo oooooooooooooos
e 8 8 8 3 & & B8 & & B 5588832899883 3vnsgs
8 &8 & & §& §& & « «§& & A SRIJIJIIJIIQIIQIRQRIIIKKERERER
— Gdansk Gdynia Krakow cena ($r.RP i RW)
todz Poznan Warszawa wynagrodzenia

maks.udziat dochodu przezn.na sptate
ZKPK = Stopa procentowa
=== kredytowa dostepno$¢ mieszkania

Wroctaw e e == $r. 7M

Dostepny kredyt mieszkaniowy — miara okreslajaca potencjalny maksymalny kredyt mieszkaniowy; wyrazona w tys. zt na danym rynku
z uwzglednieniem wymogdéw kredytowych banku i parametréw kredytu (tj. stopa procentowa, okres amortyzacji, minimalne wynagro-
dzenie jako minimalny dochéd po sptacie rat kredytowych).

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania — miara okreslajaca liczbe metréw kwadratowych mieszkania, ktére mozna zakupic¢ z wykorzystaniem
kredytu mieszkaniowego przy przecietnym miesiecznym wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw na danym rynku (GUS), z uwzgled-
nieniem wymogdéw kredytowych banku i parametréw kredytu (stopa procentowa, okres amortyzacji, minimalne wynagrodzenie jako mi-
nimalny dochdd po splacie rat kredytowych) przy $redniej cenie transakcyjnej mieszkania (40% z RP i 60% z RW) na danym rynku (BaRN).
Znaczenie informacyjne ma tempo zmian indeksu i rozpietos¢ pomiedzy rynkami.

Indeks ZKPK - zakumulowany indeks zmiany kryteriow polityki kredytowej bankéw; wartosci dodatnie oznaczaja ztagodzenie, a ujemne
zaostrzenie polityki kredytowej w stosunku do okresu poczatkowego, tj. IV kw. 2003 r. Opis metody liczenia wskaznika w Raporcie o stabil-
nosci systemu finansowego, grudziern 2012 r., NBP.

Zrédio: NBP, GUS. Zrédio: NBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomoséci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 17 Szacunek dostepnosci mieszkania w mkw.
za przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsie-
biorstw

1,1

1,0

0,9 -

0,8 +

0,7

0,6 1

0,5 -

0,4
© ~ oo (o2} o - N o < n ©
o o o o — - - - — — -
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N ~N N N N
Gdansk — Gdynia Krakéw todz
Poznan Warszawa Wroctaw - 3. 7TM

Dostepno$¢ mieszkania — miara potencjalnej mozliwosci zakupu po-
wierzchni mieszkania w cenie transakcyjnej za przecietne mie-
sieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w danym mie-
Scie. Wyraza liczbe metréw kwadratowych mieszkania mozliwych
do nabycia przy przecietnym wynagrodzeniu w sektorze przedsie-
biorstw w danym miescie (GUS), oraz przecietnej cenie transakcyj-
nej na danym rynku (40% z RP i 60% z RW) (NBP).

Zrédto: NBP, GUS.

Wykres 19 Optacalno$¢ wynajmu mieszkania ($r. w
7M) wobec depozytow GD, kredytéw mieszk., 10-let-
nich oblig. skarbowych oraz stopy kapitalizacji nieru-
chomosci komerc. (biur i pow. handlowych)

55
5,0
4,5
4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
15
1,0
0,5

—=najem do dep.GD —=najem do kred.mieszk.GD
najem do obl.10l. ——najem do kap.nier.kom.

Wykres 18 Koszty kredytu mieszkaniowego dla kon-
sumenta deflowane CPI lub dynamika wynagrodzen

w sektorze przedsiebiorstw
8%

6%
4%
2%

0%

2%
-4%
-6%

-8%

e NOM.St.proc.kred.mieszk.PLN

real.st.proc.kred.mieszk.PLN def. CPI

real.st.proc.kred.mieszk.PLN dla kred.RNS / MDM def.CPI

s real.st.proc.kred.mieszk.PLN dla kred.RNS / MDM def.dyn.wynagr.(wyréwn.)
real.st.proc.kred.mieszk.PLN def. dyn.wynagr.(wyréwn.)

Uwaga: wartosci ponizej 0 oznaczaja ujemna realna stope procen-
towa dla kredytobiorcy; czerwone linie oddzielaja jednoroczny okres
braku rzadowych programéw wsparcia nabywania mieszkan tj. RNS
(obowiazujacy do konica 2012 r.) oraz MDM (rozpoczety w 2014 r.).

Zrédlo: NBP, GUS, BGK.
Wykres 20 Szacunek popytu mieszkaniowego na RP
w 6M i jego skladowe

300
250
200
-
150 P

100
50
0
-50
-100
-150

™~ @ o o — o~ ™ < o) ©

o o =] = ~ — = — = —

=] o =] o o o o o o o

[ « Y « Y « Y « Y [

= = = czynniki popytu wazone, indeksowe (I 2006=100)
kredytowa dostepnos¢ mieszkania (1 2006 =100)
optacalno$¢ najmu wzgl. inwest. gotéwkowego (I 2006=100)
spekulacyjny zysk inwestora mieszkaniowego (I 2006=100)
sprzedane 6M (p. 0$)

Uwaga do wykresu 19: wartosci powyzej 1 oznacza wieksza optacalnos¢ inwestycji w mieszkanie na wynajem osobom trzecim od loko-
wania kapitalu w innych inwestycjach. Analiza ta nie uwzglednia wysokich kosztéw transakcyjnych na rynku mieszkaniowym oraz po-

tencjalnie dlugiego czasu wychodzenia z takiej inwestycji.

Uwaga do wykresu 20: czynnik faczny popytu (optac. najmu wzgl. inwest. gotoéw.) sktada sie w 60% z popytu konsumenckiego (kredytowa
dostepnos¢), w 30% z optacalnosci wynajmu mieszkania i w 10% ze spekulacyjnego zysku inwestora; wagi zostaly oszacowane ekspercko,

indeks przedstawia $rednia ruchoma z dwoch kolejnych kwartatow.

Zrédio: NBP, GUS.

Zrédto: NBP, GUS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

3. Wyplaty kredytéw mieszkaniowych, stopy procentowe

Wykres 21 Stan i kwartalne zmiany naleznosci GD
z tytulu kredytu mieszkaniowego po korektach oraz

struktura walutowa przyrostow kwart. stanu (mld z})
500

zmiany kwartalne w mid zt

mmm mieszkaniowe kredyty walutowe po korektach (zm.kw.) (L 0$)
mm mieszkaniowe kredyty ztotowe (zm.kw) (L o$)

stan kredytu mieszkaniowego (P 0$)

=\ tym stan kredytu walutowego (P 0$)

Zrédto: NBP.
Wykres 23 Kredyty GD na nieruch. mieszkaniowe

i wskaznik kredytow uznanych za zagrozone
A0 mmmmmm e e e oo - 10%

350 fmmmmmmmmmmmmmm e eeeeeeee e N R AR 9%
- 8%

7%
- 6%
200 B
- 4%
- 3%
2%
1%
0%

I e |

250 f--n-mmenm-oae Sy EE AN EECYYEE SRR RN YRR

150

100 -

50 4

0

12009
111 2009
12010
111 2010
12011
1112011
12012
1112012
12013
1112013
12014
111 2014
12015
111 2015
12016
111 2016

Kredyty hipoteczne mieszkaniowe (L. 0$)
—\\skaznik kredytéw zagrozonych na nier. mieszk. (P 0$)
—\Vskaznik kredytéw zagrozonych na nier. mieszk. ztotowych (P 0$)
—\\/skaznik kredytéw zagrozonych na nier. mieszk. walutowych (P o$)

Uwaga: naleznosci (kredyty) ze stwierdzong utratq wartosci — na-
leznosci z portfela B, w przypadku ktérych zostaly stwierdzone
obiektywne przestanki utraty wartosci i spadek wartosci oczekiwa-
nej przysztych przeptywoéw pienieznych (w bankach stosujacych
MSSF) lub ktére zostaly zaliczone do naleznosci zagrozonych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow w sprawie zasad
tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane z dziatalnoscig bankéw (w
bankach stosujacych PSR).

Zrédto: NBP.

Narodowy Bank Polski

Wykres 22 Struktura walutowa stanu naleznosci od
GD z tytutu kredytu mieszkaniowego (%)

100%
90%
80%
70%
60%
7 50%
> 40%
30%
20%
10%
0%

walutowe

Ztotowe

12003
1 2004
1 2005
1 2006
12007
12008
12009
12010
12011
12012
12013
12014
12015
12016

Zrédto: NBP.

Wykres 24 Szacunkowa zyskownos¢ ztotowych kre-
dytow mieszkaniowych dla bankéw w Polsce

8% ---------------------------------------------- 20%
6% --------------------- 15%
4% --------- 10%
o il
0% EESSRSSA SO SRR RRORRRRRRRRAREE |
-2% -5%
-4% ---------------- -10%
-6% AERER=- - -15%
B9 Lo -20%
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mmm Obcigzenie kredytéw odpisami
mmm Efektywny koszt finansowania kredytéow

mmm Efektywne oprocentowanie kredytow

—4— Skorygowana marza odsetkowa na kredytach
ROE (P 0$)

Uwaga: przychody i koszty zwigzane z portfelem kredytow
mieszkaniowych. Szacunkowe ROE liczone jest jako skorygo-
wana marza odsetkowa przy kredytach mieszkaniowych w sto-
sunku do wymaganego kapitalu wtasnego. Obliczenie na podsta-
wie publikacji KNF, do 2014 r. Wspdtczynnik wyptacalnosci, od 2014
r. Lgczny wspdtczynnik kapitatowy. Skorygowana marza odsetkowa
to wynik dodawania wszelkich dochodéw oraz odjecia wszelkich
kosztow. Efektywny koszt finansowania zostat obliczony na pod-
stawie stopy WIBOR przez dodanie szacunkowych kosztow
zwigzanych z finansowaniem si¢ banku. Od 2016 r. uwzgled-
niony jest podatek bankowy.

Zrédlo: NBP.
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Wykres 25 Nowo podpisane umowy kredytowe: war- ~ Wykres 26 Struktura geograficzna warto$ci umoéw na

tos¢ i liczba w kwartale nowy kredyt mieszkaniowy w Polsce
A8 prmmrrmmmmmmemmme e 90 100% g e r VTS BTN TN NN AT nrra ey 20
16 oo e 80 T R R R ] T
14 oo "W 70 80% MREEENH H itiribendbnadendbontinibantbni 16
12 e i | | — e 60 70% [ HEIRHH BIHHBHHI ¢« 5
N . 5 E
%’10, ,,,,,,,,, . _ s, N 50 & 60% |- |- T ¥ HH R T H I HH 12
= 0, LB 3 -3 g . LB e -3
=5 1 i a0 = 50% 10
: 40% 1 = S 8
g6 | 30 N ’
= | | L 30% 6
2 4 | | 20 20% 4
21 | | 10 10% HHH HH 2
o MARRNNERRERRRRRRNNANNNRRRRN 0 0% 0
83 8 85 833 2 93833 8 8 g 8§ 5 8 8 & = © 3 E
SR RRIREKILIKRKRKREK L LR & & & & /& & & V& @ ] @ <
. \Varszawa S GN  mmm10M PP emm=Polska (p 0$)
mmm warto$¢ PLN v tym warto$¢ walutowe
e iczba PLN =\ tym liczba walutowe

Uwaga do wykresow 25 i 26: dane informuja o podpisanych umowach kredytowych, a nie o faktycznych wyptatach kredytu.
Zrédto: ZBP. Zrédto: BIK.

Tabela 1 Szacunek wyplat brutto kredytéw mieszkaniowych dla gosp. domowych w Polsce oraz szacunek go-
towkowych i kredytowych zakupéw mieszkan deweloperskich na 7M (mln z1)
Szacunek wyptat kre-

Sointa krotytow, |  Szacunkowa wartosé | dytow wraz z udzialem | (SECEIRCUL | STREIRATY (A
mieszkanio- transalr(]cu il gliler w’r_asn)I/(m na zak;lg mieszkan na RP wych mieszkan na
wych Polsce wych na RP w 7M miesz \Af;ln7|'\a/| na W 7M RP W 7M

12012 5385 2703 922 1781 0,66
11 2012 7 325 2791 1254 1537 0,55
1112012 7 661 2512 1312 1200 0,48
IV 2012 7 441 2 882 1274 1608 0,56
12013 6 295 2 597 1121 1476 0,57
112013 7 867 2 897 1428 1469 0,51
1112013 9 140 3457 1690 1767 0,51
IV 2013 9 084 3989 1773 2215 0,56
12014 7571 3998 1478 2520 0,63
112014 8 899 3794 1737 2 057 0,54
1112014 8 894 3811 1736 2075 0,54
IV 2014 8122 4 059 1585 2474 0,61
1 2015 8 996 4 205 1756 2449 0,58
11 2015 10 640 4 676 2077 2599 0,56
111 2015 10 341 4 953 2019 2934 0,59
IV 2015 11 237 5 396 2194 3203 0,59
12016 9742 5421 1902 3520 0,65
112016 11 661 5730 2276 3453 0,60
111 2016 9963 5723 1880 3447 0,65

Uwaga: szacunek opiera si¢ na nastepujacych zalozeniach:

W okresie I 2012 -TV 2014 szacunek nowo udzielonych kredytéw w Polsce w poszczegdlnych kwartatach bazowat na przyrostach salda
kredytéw dla gospodarstw domowych skorygowanych o amortyzacje kredytéw i przeptywy pomiedzy portfelem walutowym a ztoto-
wym, dostepnych w sprawozdawczo$ci NBP. Uwzgledniono caty system bankowy oraz SKOK-i. Od I 2015 r. szacunek wartosci wyplat
kredytéw bazuje na danych zbieranych od bankéw.

Szacunkowa wartos¢ transakcji na RP w 7M (Gdansk, Gdynia, Krakéw, £6dz, Poznan, Warszawa, Wroctaw) obliczono poprzez prze-
mnozenie $redniej ceny mieszkania przez jego $rednig wielkos¢ w mkw. oraz liczbe sprzedanych mieszkan (w oparciu o dane firmy
REAS). Na podstawie danych ZBP przyjeto, ze warto$¢ nowo udzielonych kredytéw na zakup mieszkan na rynkach pierwotnych 7M

w 2012 r. stanowita 50% wartosci kredytéw mieszkaniowych w tych miastach, natomiast pod koniec 2013 r. udziat ten wynosit ok. 57%.
Szacunek transakcji gotéwkowych stanowi réznice wartosci transakcji na rynku 7M oraz wyplat kredytéw wraz z udziatem wtasnym.
Dane cenowe za wszystkie okresy zostaty zaktualizowane.

Zrédto: NBP, REAS, ZBP, GUS.
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Wykres 27 Stopy procentowe kredytéw mieszkanio- Wykres 28 Marze bankowe (do WIBOR, LIBOR, EU-

wych dla gospodarstw domowych w Polsce RIBOR 3M) przy nowych kredytach mieszkaniowych
L T

4,5%
4,0%
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%

——PLN nowe —  CHFnowe  ———EUR nowe —— %PLN-WIBOR3M ——— %CHF- LIBOR3M
e HEUR-EURIBOR3M = 0bPLN-st.dep.GD nowe
cocecePLNstany o ceeeees CHF stany oo o0 e0PLN-st.dep.GD stany

Uwaga: Od 2012 r. kredyty walutowe praktycznie nie byly udzie-  Uwaga: marze bankowa stanowi réznica miedzy stopa kredytu
lane. mieszkaniowego (wg danych NBP) a LIBORCHE3M lub EURI-
Zrédlo: NBP. BOR3M lub WIBOR3M.

Zrédto: NBP.

4. Operacyjna zyskowno$¢ mieszkan i projektow deweloperskich, koszty produkcji budowlano-

montazowej oraz sytuacja ekonomiczna deweloperow w Polsce

Wykres 29 Przeskalowane indeksy gieldowe: WIG20  Wykres 30 Liczba upadlosci w branzach (stan na ko-

oraz dla dewelop. i firm budow. (Il kw. 2007 = 100) niec wrzesnia)

O 600

100 500
o

S 8o 400
1l

S 60 300
N

~ 40 200

. " - -
0 0
1-IX 2015 1-IX 2016
H Bodownictwo M Obstuga rynku nieruchomosci Pozostate

Uwaga: dane zostaty znormalizowane, Il kwartat2007 r.=100. WIG =~ Uwaga: podzial wg pierwszego wpisu w KRS.
deweloperéw notowany jest od Il kwartatu 2007 r.; II1 2016 stanna  Zrddio: Coface Poland.
14 wrzesnia br. Zrédlo: Gielda Papieréw Wartosciowych.

Uwaga do wykresu 30: od 1 stycznia 2016 r. zmianie ulegty dotychczasowe przepisy w prawie upadiosciowym - wprowadzono nowe
prawo restrukturyzacyjne. Gtéwnym celem postepowania restrukturyzacyjnego, oprocz zaspokojenia wierzycieli, jest unikniecie oglosze-
nia upadlosci dtuznika przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - réowniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw wierzycieli. Istotna zmiana jest
takze fakt, ze w obecnym prawie, postepowaniu restrukturyzacyjnemu podlegaja zaréwno firmy niewyplacalne, jak i zagrozone niewy-
ptacalnoscia, w zwiazku z tym nowe statystyki pokazuja nie tylko liczbe bankrutéw, ale takze firm zagrozonych bankructwem. Wczesniej

obowiazujace prawo umozliwiato ogloszenie upadiosci uktadowej tylko wobec firmy faktycznie niewyplacalnej.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 31 Szac. udzial kosztow bezposrednich bu-

dowy mkw. pow. uzytkowej budynku mieszkalnego

(typ 1122-302% ) w cenie transakcyjnej RP
75%
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~ oo} (o2} o - N (32} < n ©o
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N N N N N N N N N N
Gdansk Krakow todz
Poznan Wroctaw = \Narszawa

Uwaga do wykresu 32: szacowana stopa zwrotu z kapitatu wlasnego z typowych, nowo rozpoczynanych mieszkaniowych projektow
inwestycyjnych, przy zalozeniu biezacych stép procentowych, wymogdédw bankowych i kosztéw produkcji; obliczone wg schematu
z aneksu 3 w Raporcie o sytuacji na rynku nieruchomoéci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2011 r. Od 2014 r. stosowana jest wlasna
(NBP) wycena ziemi pod budownictwo wielomieszkaniowe, co zmienito dotychczasowe szacunki, zwtaszcza dla Poznania. */DFD - stopa

Wykres 32 Szac. stopa zwrotu z kapitalu wlasnego
z projektéw inwestycyjnych (typ 1122-302%%) w naj-
wiekszych miastach a raport. stopa zwrotu DFD*
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0%
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~N N N N ~N ~N N N N
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Wroctaw Warszawa = = = DFD

zwrotu przecietnej Duzej Firmy Deweloperskiej (wg GUS zatrudnienie =>50 osdb).
Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, GUS (F01).

Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud.

Wykres 33 Przewidywane zmiany cen robét bud.-
mont. (+3M) oraz dynamika kosztow budowy pow.
uzytkowej bud. mieszk. (typ 1122-302 2/)

60%

50%
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0% —

-10% \/\/\/-W
-20%

-30%

| 2007
12008
1 2009
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12011
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e Przewidywane zmiany cen robot bud.-montaz. (+3M) wg ankiety GUS

== Dynamika kw/kw faktycznych kosztéw budowy wg Sekocenbud

Zrédto: NBP na podstawie danych GUS (ankieta dot. koniunk-
tury), Sekocenbud.

Wykres 34 Przecietny koszt budowy mkw. po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego (typ
1122-302 2¢) na wybranych rynkach (zt/mkw.)
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Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud.

26 Budynek (typ 1122-302) monitorowany przez NBP od II potowy 2016 r. na podstawie danych Sekocenbud: budynek przecietny
mieszkalny, wielorodzinny, pieciokondygnacyjny, z podziemnym garazem; technologia budowy: tawy fundamentowe, Sciany
konstrukcyjne i stropy — zelbetowe monolityczne, $ciany ostonowe murowane z pustakow MAX; zmiana typu analizowanego
budynku wiaze sie¢ z zamknieciem kosztorysowania obiektu 1121. Zachowano zatozenia analityczne z budynku 1121.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 35 Warszawa - szac. struk. ceny mkw. pow. Wykres 36 Krakow - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.
uz. mieszk. na RP (typ bud. 1122-3022¢) dla konsum. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum.
8O0 -~ - == === == BO0O - === === == oo
7000 - _— 7000 --BRHMgs -
6000 A “ 6000 i i II fffffffffffffffffffffffff
5000 SRERAE 5000 s i !
4000 il || 4000 1
3000 S 11 3000 "
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1000 T II 1000 il i |
0
s s g g5 o9 8w o8003 ow o 5 8 g8 3 : 3 T 9 g
g 8 8 8 8 &8 &8 &8 & B ! & & & & 8 8 ] & 8
N N N N N N N N N N — -_— -— —_ —_ —_ —_ - - -
iemi A jekt koszty bud
Hziemia + zagosp.terenu W projekt mkoszty budowy Hiemia T zagosp-terenu. - ®proje " koszty budowy .
i . m koszt kredytu m koszty ogolne m zysk deweloperski
mkoszt kredytu m koszty ogdlne m zysk deweloperski
Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS. Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
Wykres 37 Gdansk - szac. struk. ceny mkw. pow. uz. Wykres 38 Poznan - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.
mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum.
000 === g === == e e oo 7000 - === @ m e
6000 --JR-glR - 6000 wl-- M :-a e
5000 5000 i i - i
4000 4000 i ] 1
3000 3000 i ¥ I I H
2000 2000 - — I 1
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N N N N N N N N N N —_ _ —_ _ — _ - - - —
mziemia + zagosp.terenu  ®projekt mkoszty budowy ®ziemia + zagosp.terenu  Wprojekt ) # koszty budowy .
mkoszt kredytu mkoszty ogdlne m zysk deweloperski ® koszt kredytu # koszty ogéine ® zysk deweloperski
Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS. Zrodlo: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
Wykres 39 Wroclaw - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.  Wykres 40 L6dzZ - szac. struk. ceny mkw. pow. uz.
mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum. mieszk. na RP (typ bud. 1122-302 2¢) dla konsum.
BO00 - == === == = e oo 5000 -~~~ -t T Tmmmsmmsemssesssseooeoooooooooo

Fisiins
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5000 I fffff TTitl 1 4000 o
4000 II | i AREE! ! 3500
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Hziemia + zagosp.terenu  Hprojekt u koszty budowy Hziemia + zagosp.terenu M projekt ¥ koszty budowy
mkoszt kredytu mkoszty ogdlne m zysk deweloperski ® koszt kredytu = koszly ogdine m zysk deweloperski
Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS. Zrédto: NBP na podstawie Sekocenbud, REAS.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomoséci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 41 Wskazniki ekonomiczne przec. DFD
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N
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= przychody = Koszty ogétem  ————wynik netto

Wykres 42 Sytuacja przec. DFD
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mmm hank ziemi = mieszkania
s projekty w toku —=Dbank ziemi w latach prod. (P o$)

Uwaga do wykresow 41-43: DFD — duza firma deweloperska wg GUS zatrudnia powyzej 50 oséb. Brak nowszych danych.

Zrédio:

NBP na podstawie GUS (F01).

Wykres 43 Koszty przecietnej DFD

24990 -
19990 -
+ 14 990 -
4
2 9990 |
4990 -
-10 +—+—r— T T e
wn © ~ @ (2] o - (2] < wn ©
o o o o o = - — - — -
o o o o o o o o o o o o
g8 8 8 8y 8 8 8 8 8o
zuzycie materiatow i energii ustugi obce
wynagrodzenia inne
------ wsk.poz.kosztow (P 0$)
Zrédto: NBP na podstawie GUS (F01).
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Wykres 44 Kredyty przedsiebiorstw na nieruchomosci
(w mld z1, 1. 0$) i wskaznik kredytow uznanych za za-
grozone (w %, p.o$)
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Uwaga:

111 2009
12010
111 2010
12011
111 2011
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111 2012
12013
1112013
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111 2014
12015
111 2015

mmm Kredyty na powierzchnig biurowg
mmm Kredyty na nieruchomosci mieszkaniowe
Kredyty na nieruchomosci pozostate

12016
111 2016

——Wskaznik kredytéw zagrozonych na nieruchomosci mieszkaniowe

—\Nskaznik kredytéw zagrozonych na powierzchnig biurowg
—\Nskaznik kredytéw zagrozonych na pozostate nieruchomosci

dane bez BGK.

Zrédto: NBP.

Zrédlo: NBP na podstawie GUS (F01).

Wykres 45 Wartos¢ transakcji inwestycyjnych

(w mld euro)

©

iura =Handlowe ®Magazyny ®Pozostate

Zrédto: Comparables.pl.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

5. Budownictwo mieszkaniowe i rynek mieszkan w Polsce w wybranych miastach

Wykres 46 Struktura inwestorow w bud. mieszk.
w Polsce w trzech kwartatach w latach 2013-2016

160000 T =========== == g - o m— o
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0

oddane rozpoczete pozwolenia

mprzeznaczone na sprz. iwyn.  mindywidualne spotdzielcze ~ mpozostate

Zrédto: GUS.

Wykres 48 Mieszkania, ktérych budowe rozpoczeto
w Polsce, dane kwartalne
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30 000

20 000

mieszkania w kwartale
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2010 m— s —
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2013 “m—— |
2016 _m—

= pozostata Polska

Zrédto: GUS.

Wykres 50 Budownictwo mieszkaniowe w Polsce (tys.
mieszkan) oraz wskaznik koniunktury produkcji
mieszkan (mieszk. rozpoczete minus mieszk. oddane)
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e \lieszkania rozpoczegte

e \lieszkania oddane

e=s PozWolenia na budowe mieszkan
e == o\/\/skaznik koniunktury (p.os)

Uwaga: wartosci kroczace za ostatnie cztery kwartaly.

Zrédto: NBP na podstawie PABB i GUS.

Narodowy Bank Polski

Wykres 47 Mieszkania oddane do uzytkowania w Pol-

sce, dane kwartalne
60 000

mieszkania w kwartale
w
o
o
o
o

=7 miast = pozostata Polska

Uwaga do wykresow 47-49: fioletowym kwadratem zaznaczono
wylacznie drugie kwartaty. Zrddto: GUS.

Wykres 49 Pozwolenia wydane na budowe mieszkan

w Polsce, dane kwartalne
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mieszkania w kwartale

m 7 miast = pozostata Polska

Zrédto: GUS.

Wykres 51 Liczba mieszkan wprowadzanych na ry-
nek, sprzedanych i znajdujacych si¢ w ofercie w 6 naj-

wiekszych rynkach mieszk.* w Polsce
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40 000 -

30 000 -
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10 000 +

[0]

= \Wprowadzone w kwartale

sprzedane w kwartale

- oferta na koniec kwartatu

*Warszawa, Krakéw, Tréjmiasto, Wroctaw, Poznan, Lodz.

Zrédto: REAS.



Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 52 Popyt mieszkaniowy (rzeczywisty i szaco- Wykres 53 Podaz mieszkan i szacowana stopa zwrotu
wany) i jego skladowe na RP w 7M z inwestycji mieszkaniowych na RP w 7M
160 20 000 30%
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12000 16 000 ’\\ 25%
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10 000 100 12 000 \ /\/\/\ /./\ 20%
10000 \—\ "
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cena mieszk.T RP
koszt bud.mieszk.+ziemia
stopa zwrotu (P 0$)

e Sprzedane 6R
e sprzedane 5R

e sprzedane Warszawa 3 okr.$r.ruch.(mieszk.rozpoczgte(+1500))
= = = czynniki popytu wazone, indeksowe (I 2006=100, P 0$)
Zrédlo: NBP na podstawie REAS. Zrédlo: NBP, GUS, REAS, Sekocenbud.

Wykres 54 Miernik dopasowania oferowanych miesz-  Wykres 55 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu* wzgledem powierzchni < 50 mkw., RP  kan do popytu* wzgledem powierzchni >50 mkw., RP
w wybranych miastach Polski w wybranych miastach Polski

G006 - - ooooooooo 35%
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- Warszawa —6M =—10M —\Warszawa —6M =—10M

Uwaga: wykres 54 przedstawia procentowe, krotkookresowe niedopasowanie podazy (oferty deweloperskie mieszkan) i szacunkowego
popytu (transakcje) wzgledem wielko$ci mieszkania na RP, wg danych z bazy BaRN. Niedopasowanie liczone jest jako relacja udziatu
liczby mieszkan o powierzchni uzytkowej do 50 mkw., bedacych w ofercie, do udziatu liczby transakgji, ktorych przedmiotem sa miesz-
kania o powierzchni do 50 mkw. ($rednia z 4 ostatnich kwartatéw). Wynik dodatni (powyzej czarnej linii) swiadczy o nadmiarze mieszkan
o danej wielkosci, ujemny natomiast o niedoborze. Wykres 55 jest analogiczny dla RP, wykresy 56-57 sa analogiczne dla RW.

Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
Wykres 56 Miernik dopasowania oferowanych miesz-  Wykres 57 Miernik dopasowania oferowanych miesz-
kan do popytu* wzgledem powierzchni < 50 mkw., kan do popytu* wzgledem powierzchni >50 mkw.,
RW w wybranych miastach Polski RW w wybranych miastach Polski

0% BOYp == === mmmm e e e e e e e e

Warszawa — GM = 10M

= \Narszawa —GM e 10M

Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
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Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 58 Czas wyprzedazy mieszk. bedacych w ofer-
cie na RP w wybranych miastach (liczba kwartalow)
9
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2 R T e
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todz Krakow Poznan Tréjmiasto
Warszawa Wroctaw e == 6 rynkéw

Uwaga: czas sprzedazy to relacja liczby mieszkan bedacych w ofer-
cie na koniec biezacego kwartalu do liczby sprzedanych mieszkan
w ostatnich czterech kwartatach.

Zrédlo: NBP na podstawie REAS.

6. Polityka mieszkaniowa

Wykres 60 Limity maks. cen mkw. na RP w prog. sub-

sydidw rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z})
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Wykres 59 Czas sprzedazy mieszkan na RW w wybra-

nych miastach (liczba kwartalow)
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Uwaga: rzeczywisty czas sprzedazy mieszkan usredniony z czte-
rech ostatnich kwartatéw; dane nieporéwnywalne z wykresem 58.
Czas sprzedazy mieszkan na wtérnych rynkach nieruchomosci
uwzglednia tylko transakcje zakoniczone sprzedaza. Dane te sa za-
nizone, gdyz nie zawieraja ofert wprowadzonych i jeszcze nie
sprzedanych.

Zrédlo: NBP.

Wykres 61 Limity maks. cen mkw. na RP w prog. sub-
sydiéw rzad. w wybranych miastach w Polsce (w z1)
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Wroctaw
Loédz

= \Narszawa

Poznan

Uwaga do wykreséw 60-65: czerwone linie oddzielaja okres bez rzadowych programéw wspierania nabywania mieszkan.

Zrédto: BGK.

Wykres 62 Limity maks. cen mkw. na RW w prog. sub-

sydiow rzad. w najwiekszych miastach w Polsce (w z})

10000
9000
8000
7000
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5000
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3000
2000

= \Narszawa

Zrédio: BGK.
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Zrédto: BGK.

Wykres 63 Limity maks. cen mkw. na RW w prog. sub-

sydiow rzad. w wybranych miastach w Polsce (w z})

10000
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7000
6000
5000
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3000
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- \Narszawa Krakow e \Nroctaw
Poznan = Gdansk — 6dZ
Zrodto: BGK.
22



Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomoséci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w III kwartale 2016 r.

Wykres 64 Luka limitu rzad. prog. subsydiow wzgle- Wykres 65 Luka limitu rzad. prog. subsydiow wzgle-

dem mediany ceny trans. mkw. mieszkania na RP dem mediany ceny trans. mkw. mieszkania na RW
y ceny y ceny
L RN 100%
40% 6006
0
0,

20% 40%
0% 20%
-20% 0%
-40% -20%
-40%
-60% -60%
-80% +—+—Fr—+—r—"—"—"—""r" " -80%

Krakow —t 6dZ
Warszawa Wroctaw

Krakow

Poznan —Warszawa Wroctaw Poznan
Uwaga do wykreséw 64-65: luka liczona jest jako réznica ceny maksymalnej (limitu) w programie RNS/MDM oraz mediany ceny trans-
akcyjnej na RP i RW w relacji do mediany ceny transakcyjnej. Dodatnia réznica oznacza, ze program finansuje mieszkania o cenach wyz-
szych od mediany, a ujemnych odwrotnie.

Zrédto: NBP, BGK. Zrédto: NBP, BGK.

Wykres 66 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 67 Transakcje mieszkaniami, w tym spelnia-
cymi warunki programu MDM* w Gdansku wg bazy  jacymi warunki programu MDM w Krakowie wg

BaRN bazy BaRN
16000 p-=--=--m - oo s oo oooooooooooooooooooo 16000 ------- - - - - oo oo oo oooooooooooooooooooooo-
12000 12000 -
8000 - 8000 -
4000 - 4000 -
17,5% 8%
0 0
1 501 1001 1501 2001 2501 3001 3501 4001 4501 5001 1 1001 2001 3001 4001 5001 6001 7001
— RP CENY = = RP |iMit —e— R ceny e = RW limit

RP ceny e= e= RP |imit RW ceny == = RW limit

*Uwaga do wykreséw 66-71: udzialy mieszkan na RP i RW objetych limitami programu MDM w IV kwartale 2016 r. obliczono na pod-
stawie transakcji mieszkaniami o powierzchni mniejszej niz 75 mkw. zawartych w okresie IV kw. 2015 r. — III kw. 2016 r. wg bazy BaRN.

Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.

Wykres 68 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 69 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja-
cymi warunki programu MDM w Lodzi wg bazy cymi warunki programu MDM w Poznaniu wg bazy
BaRN BaRN

800D === mmm oo 16000

12000

2000 1 4000

1 201 401 601 801 1 501 1001 1501 2001 2501 3001
RW ceny == e= RW limit

RPceny e= = RP limit

RP ceny e= e= RP |imit RWceny == e= RW limit

Zrédto: NBP. Zrédto: NBP.
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Wykres 70 Transakcje mieszkaniami, w tym spelniaja- Wykres 71 Transakcje mieszkaniami, w tym spelnia-
cymi warunki programu MDM w Warszawie wg bazy  jacymi warunki programu MDM we Wroclawiu wg

BaRN bazy BaRN
L6000 Y == == === === = === 16000

12000 - 12000

8000 8000
4000 - 4000
9,6%
0 0
1 501 1001 1501 2001 2501 3001 3501 4001 4501 5001
N N N N N N N N N N N N N N N
T T LT LT LSS
ST L LTSS S S S
v e e oA SO S RTO RP RP limit RW RW limit
RP ceny == = RP |imit RWceny == e= RW limit ceny imi ceny imi
Zrodto: NBP. Zrodto: NBP.

Tabela 2 Udzial mieszkan spelniajacych limit powierzchni oraz limit powierzchni i maksymalnej ceny na RP
i RW w programie MDM w III kwartale 2016 r. wg bazy BaRN

Udziat mieszkan o powierzchni Udziat mieszkan o powierzchni

Udziat mieszkan o powierzchni
mniejszej niz 75 mkw.

Udziat mieszkan o powierzchni

T s . mniejszej niz 75 mkw.
mniejszej niz 75 mkw.

spetniejacych limity cen MDM

mniejszej niz 75 mkw.
spetniejacych limity cen MDM

Biatystok 97,2% 77,9% 96,2% 47,8%
Bydgoszcz 91,4% 55,9% 95,3% 70,6%
Gdansk 91,2% 35,3% 90,1% 15,8%
Katowice 89,3% 49,9% 93,1% 72,7%
Kielce 96,2% 64,2% 98,6% 72,4%
Krakow 94,1% 24,0% 94,1% 7,9%
Lublin 93,7% 39,0% 94,7% 25,1%
todz 87,6% 7,4% 90,6% 54,0%
Olsztyn 95,3% 22,4% 94,8% 27,0%
Opole 93,8% 4,1% 93,5% 16,4%
Poznan 92,8% 19,5% 92,6% 29,7%
Rzeszéw 96,4% 16,3% 93,8% 9,1%
Szczecin 92,6% 36,6% 88,9% 37,0%
Warszawa 90,1% 18,3% 89,9% 8,6%
Wroctaw 93,9% 21,8% 89,2% 16,8%
Zielona Géra 93,3% 92,6% 92,0% 62,6%

Uwaga do tabeli 2: udzialy mieszkan bedacych w ofercie na RP i RW objetych limitami programu MDM obliczono na podstawie
transakcji mieszkaniami z bazy BaRN, ktore zawarto w okresie IV kw. 2015 r. — IIl kw. 2016 r. Zmiany w udziatach mieszkan wynikaja
ze zmian limitéw oraz ze zmieniajacej sie z kwartatu na kwartat préby dot. transakcji mieszkan.

Zrédto: NBP, BGK.
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7. Czynsze w nieruchomos$ciach komercyjnych i ceny transakcyjne nieruchomosci komercyj-

nych

Wykres 72 Czynsze transakcyjne dla powierzchni biu-

rowych klasy A (Srednie w euro/mkw./m-c)
2 e

10 t t t t t t
12013 Iv2013 112014 IV2014 112015 IV2015 112016
Gdansk Katowice Krakéw
Lodz Poznan Warszawa A
= = Warszawa B Wroctaw —e— pozostata Polska

Uwaga: Warszawa A - biurowce klasy A, Warszawa B - biurowce
klasy B.
Zrédto: NBP.

Wykres 74 Czynsze transakcyjne wynajmu po-
wierzchni w centrach handlowych (galeriach handlo-
wych) o wielkosci ok. 100 mkw. (euro/mkw./m-c)

45 e e e e e m e m e —— -
40
35
30
25
20 t t t t t t {
112013 1Iv2013 112014 1IV2014 112015 1IV2015 112016
Gdanisk ——Katowice e Krakow
—106dZ = Poznan = Warszawa
= Wroctaw —e—pozostata Polska

Zrédto: NBP.

Wykres 73 Czynsze transakcyjne dla powierzchni biu-
rowych klasy B (Srednie w zl/mkw./m-c)
B0

30 T T T T T T 1
112013 1vV2013 112014 1V2014 112015 [1IV2015 112016

=10 miast e==6 miast ===Warszawa

Uwaga: 6 miast to Gdansk, Gdynia, Katowice, Krakéw, £6dz, Po-
znan, Wroctaw.

Zrédto: NBP.

Wykres 75 Mediana ceny ofertowej sprzedazy matych
lokali ustugowo-handlowych na RW (zt/mkw.)

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
© N~ [s} (o2} o - N (¢} < [Te} ©
o o o o — — — — — — —
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N
e \VroCtaW —t 6dZ Warszawa
e Gdansk — Katowice — Kielce
e Poznan == Polska (p.0$)

Zrédto: PONT, opracowanie NBP.
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Tabela 3 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Gdansku

Il kw artat 2015 . IV kw artat 2015 r. | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 .

wyszczegolnienie . . . . .

ofertowe [transakcyjne| ofertowe [transakcyjne| ofertowe |transakcyjne| ofertowe |transakcyjne| ofertowe [transakcyjne
$rednia cena (zi/mkw .) 6 416 6 089 6488 6031 6 636 6 452 6581 6185 6536 6283
dynamika 96,2 105,9 101,1 99,0 102,3 107,0 99,2 95,9 99,3 101,6

(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

. 105,6 104,9 103,2 104,2 102,2 108,4 98,7 107,6 101,9 103,2
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatéw : 3569 1024 3269 1350 3681 1196 3619 1549 3584 1313
do 4 000 zt/mkw . 84 19 89 56 95 51 68 93 70 37
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 2063 571 1689 796 1738 571 1675 815 1553 651
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 934 320 1014 367 1032 319 1181 432 1322 461
od 8 001 do 10 000 ztmkw . 160 83 176 60 521 187 487 109 501 95
pow yzej 10 001 zHmkw . 328 31 301 71 295 68 208 100 138 69
liczba mieszkan ogétem, w tym: 3569 1024 3269 1350 3681 1196 3619 1549 3584 1313
do 40 mkw . 551 176 509 298 608 302 622 382 611 353
od 40,1 do 60 mkw . 1784 586 1605 692 1750 605 1716 771 1721 641
od 60,1 do 80 mkw . 887 213 844 274 1026 221 1010 297 1018 242
pow yzej 80,1 mkw . 347 49 311 86 297 68 271 99 234 77
$rednia cena mieszkania (ztmkw .): 6416 6089 6488 6031 6636 6 452 6581 6185 6536 6283
do 40 mkw . 5879 5845 6542 5888 6538 6295 6774 5796 6884 6026
od 40,1 do 60 mkw . 6275 6061 6211 6033 6454 6472 6324 6144 6275 6177
od 60,1 do 80 mkw . 6399 5969 6548 5919 6604 6263 6 562 6303 6485 6581
pow yzej 80,1 mkw . 8042 7822 7 668 6 862 8 020 7586 7 840 7651 7760 7418
odchylenie sr.edlmel ceny ofertow ej 5.4% X 7.6% X 2.9% X 6.4% X 4,0% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 0,6% X 11,1% X 3,9% X 16,9% X 14,2% X
od 40,1 do 60 mkw . 3,5% X 2,9% X -0,3% X 2,9% X 1,6% X
od 60,1 do 80 mkw . 7,2% X 10,6% X 5,4% X 4,1% X -1,5% X
pow yzej 80,1 mkw . 2,8% X 11,7% X 5,7% X 2,5% X 4,6% X
Zrédto: NBP.

Tabela 4 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Gdansku

Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.

ofertowe | transakcyjne transakcyjne transakcyjne transakcyjne | ofertowe | transakcyjne

wyszczegolnienie

$rednia cena (zlimkw .) 5993 5114 6133 5441 6193 5364 6319 5521 6226 5552
dynamika

e T A 1007 100,0 1023 106,4 101,0 98,6 102,0 1029 985 1006
(taki sam kw artat roku 1023 1018 1044 1087 1035 1038 1062 1080 1039 1086
poprzedniego=100)

liczba mieszkan w edlug przedzialw: 2 158 797 1899 903 2151 778 2114 1089 1726 893
do 4 000 ZHmkw . 169 85 150 125 151 109 81 133 122 84
0d 4 001 do 6 000 zbmkw . 1228 587 1030 579 1156 500 1113 694 876 565
0d 6 001 do 8 000 Zl/mkw . 505 101 459 146 553 118 641 190 490 186
0d 8 001 do 10 000 ztimkw . 165 12 147 34 159 35 153 45 137 34
pow yzej 10 001 ztimkw . 91 12 13 19 132 16 126 27 101 24
liczba mieszkan ogétem, w tym: 2158 797 1899 903 2151 778 2114 1089 1726 893
do 40 miow. 316 192 287 228 326 208 308 236 250 225
0d 40,1 do 60 miow . 773 406 649 446 776 352 746 517 560 400
0d 60,1 do 80 miw . 626 167 575 167 366 115 666 237 554 215
pow yzej 80,1 mkw . 443 32 388 62 683 103 394 99 362 53
$rednia cena mieszkania (zimkw.): 5993 5114 6133 5441 6193 5364 6319 5521 6226 5552
do 40 miow.. 6471 5406 6666 5613 6736 5760 6801 5895 6756 5956
0d 40,1 do 60 miow. 6057 5063 6162 5344 6215 5202 6198 5364 6237 5465
0d 60,1 do 80 mkw.. 5840 4899 5934 5130 5869 5236 6066 5178 6084 5164
pow yZej 80,1 mkw . 5759 5133 5983 6346 6082 5257 6599 6270 6061 6065
CIEREDSTRIEEN) CEIEVE] g o, X 12,7% X 15,4% X 145% X 12,1% X
od transakcyjnej, w tym:

do 40 miw. 19,7% X 18,8% X 169% X 15,4% X 13,4% X
0d 40,1 do 60 mkw. 19,6% X 15,3% X 19,5% X 15,5% X 141% X
0d 60,1 do 80 mkw.. 19,2% X 15,7% X 121% X 17,1% X 17,8% X
pow yzej 80,1 mkw . 12,2% X -5,7% X 15,7% X 5,2% X -0,1% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 5 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Krakowie
Ilkw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. Ikw artat 2016 r. I'kw artat 2016 r. Ilkw artat 2016 r.
wyszczegoélnienie - - - - -

$rednia cena (zifmkw .) 6658 6312 6525 6357 6524 6239 6670 6343 6526 6298

dynamika
(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

99,1 107,0 98,0 100,7 100,0 98,1 102,2 101,7 97,8 99,3

. 107,1 105,7 100,5 1111 99,4 106,5 99,3 107,6 98,0 99,8
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 5920 1651 5971 2011 5115 1757 6478 2002 7299 1686
do 4 000 zt/mkw . 7 1 9 10 2 15 1 12 4
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 1783 723 2170 744 2035 832 2076 841 2768 752
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 3596 821 3292 1154 2586 795 3665 1001 3785 813
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 348 76 345 85 333 88 534 125 557 90
pow yzej 10 001 zH/mkw . 186 30 155 28 151 40 188 34 177 27
liczba mieszkan ogétem, w tym: 5920 1651 5971 2011 5115 1757 6478 2002 7299 1686
do 40 mkw . 1254 457 1131 605 983 476 1329 607 1490 534
od 40,1 do 60 mkw . 3109 836 3301 977 2732 870 3444 984 3985 824
od 60,1 do 80 mkw . 1249 300 1251 359 1126 324 1345 336 1378 261
pow yzej 80,1 mkw . 308 58 288 70 274 87 360 75 446 67
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6 658 6312 6525 6357 6524 6 240 6670 6343 6526 6298
do 40 mkw . 6706 6354 6465 6553 6360 6536 6647 6485 6494 6261
od 40,1 do 60 mkw . 6348 6243 6291 6197 6291 6043 6469 6133 6329 6084
od 60,1 do 80 mkw . 6990 6191 6826 6239 6835 6270 6892 6500 6759 6656
pow yzej 80,1 mkw . 8240 7583 8133 7513 8159 6469 7855 7249 7670 7840
odchylenie ér'edlniej ceny ofertow ej 55% X 2,6% X 4,6% X 5.2% X 3.6% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 5,5% X -1,4% X -2,7% X 2,5% X 3,7% X
0d 40,1 do 60 mkw . 1,7% X 1,5% X 4,1% X 5,5% X 4,0% X
od 60,1 do 80 mkw . 12,9% X 9,4% X 9,0% X 6,0% X 1,5% X
pow yzej 80,1 mkw . 8,7% X 8,2% X 26,1% X 8,4% X -2,2% X

Zrédto: NBP.

Tabela 6 Srednie ceny mkw. mieszka na RW w Krakowie

wyszczeablnienie Il kw artat 2015 . IV kw artat 2015 r. | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 . Il kw artat 2016 r.
i transakcyjne transakcyjne transakcyjne
)

$rednia cena (zimkw . 6948 6095 6795 5939 6827 5884 6 756 5740 6837 5820
dynamika 99,6 99,0 97,8 97,4 100,5 99,1 99,0 97,6 101,2 101,4
(poprzedni kw artat = 100) ' ' ! ! ' ’ ' ' ’ '
(taki sam kw artat roku

poprzedniego=100) 104,6 102,8 99,0 101,8 97,1 95,0 96,8 93,2 98,4 95,5
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 1721 711 1375 603 1521 378 1475 312 1537 321
do 4 000 zHmkw . 1 8 4 11 11 0 2 4 4 8
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 590 383 518 323 183 99 548 205 557 184
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 785 259 610 228 616 176 674 85 690 111
od 8 001 do 10 000 zH/mkw . 240 34 166 37 521 86 189 13 203 16
powyzej 10 001 z/mkw . 105 27 77 4 190 17 62 5 83 2
liczba mieszkan ogétem, w tym: 1721 711 1375 603 1521 378 1475 312 1537 321
do 40 mkw . 338 266 258 208 310 147 284 120 292 128
od 40,1 do 60 mkw . 638 291 548 261 624 163 626 128 640 134
od 60,1 do 80 mkw . 447 113 356 109 349 52 345 52 355 44
pow yzej 80,1 mkw . 298 41 213 25 238 16 220 12 250 15
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6948 6095 6795 5939 6827 5884 6 756 5740 6837 5820
do 40 mkw . 7161 6210 6888 6095 7037 6172 7056 5787 7250 6035
od 40,1 do 60 mkw . 6854 6054 6639 5900 6595 5721 6 565 5696 6547 5692
od 60,1 do 80 mkw . 6661 5903 6702 5771 6639 5473 6723 5618 6762 5602
pow yzej 80,1 mkw . 7338 6176 7238 5772 7442 6238 6967 6264 7205 5763
odchylenie Sreciniej ceny ofertow ej 14,0% X 14,4% X 16,0% X 17,7% X 17,5% X
od transakcyjnej, w tym:

do 40 mkw . 15,3% X 13,0% X 14,0% X 21,9% X 20,1% X
od 40,1 do 60 mkw . 13,2% X 12,5% X 15,3% X 15,2% X 15,0% X
od 60,1 do 80 mkw . 12,8% X 16,1% X 21,3% X 19,7% X 20,7% X
pow yzej 80,1 mkw . 18,8% X 25,4% X 19,3% X 11,2% X 25,0% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 7 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Lodzi
Il'kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. Ikw artat 2016 r. Ilkw artat 2016 . Il'kw artat 2016 r.
wyszczegdlnienie

$rednia cena (zt/mkw .) 4881 4676 4831 4697 4773 4738 4894 4 646 4900 4727
dynamika

(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

99,5 99,8 99,0 100,4 98,8 100,9 102,5 98,1 100,1 101,7

. 99,0 100,3 99,4 100,9 98,1 103,5 99,8 99,1 100,4 101,1
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 936 188 962 218 1499 251 1475 262 1306 165
do 4 000 zH/mkw . 27 3 18 9 25 11 11 15 1 3
od 4 001 do 4 500 zt/mkw . 297 68 175 59 485 63 270 96 365 63
od 4 501 do 5 000 zt/mkw . 220 87 484 108 625 109 559 100 424 55
od 5001 do 5 500 zt/mkw . 290 19 191 24 291 58 570 39 460 29
od 5501 do 6 000 z/mkw . 85 11 71 13 57 8 55 9 47 15
pow yzej 6 001 zt/mkw . 17 0 23 5 16 2 10 3 9 0
liczba mieszkan ogétem, w tym: 936 188 962 218 1499 251 1475 262 1306 165
do 40 mkw . 82 10 96 24 64 12 130 28 124 26
od 40,1 do 60 mkw . 463 110 397 120 654 118 679 115 614 85
od 60,1 do 80 mkw . 267 59 344 53 605 94 536 94 448 41
pow yzej 80,1 mkw . 124 9 125 21 176 27 130 25 120 13
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 4881 4676 4831 4697 4773 4738 4894 4646 4900 4727
do 40 mkw . 5149 4861 4903 4994 5053 5174 4904 4907 4822 4961
od 40,1 do 60 mkw . 4946 4 685 4913 4786 4861 4842 4939 4776 4929 4755
od 60,1 do 80 mkw . 4 696 4672 4 686 4522 4679 4591 4829 4462 4857 4581
pow yzej 80,1 mkw . 4 859 4 386 4913 4290 4 666 4 604 4922 4 445 4992 4534
odchylenie sr'edlnlej ceny ofertow ej 4,4% . 2,9% . 0,7% . 5.3% . 3.7% .
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 5,9% X -1,8% X -2,3% X -0,1% X -2,8% X
od 40,1 do 60 mkw . 5,6% X 2,7% X 0,4% X 3,4% X 3,7% X
od 60,1 do 80 mkw . 0,5% X 3,6% X 1,9% X 8,2% X 6,0% X
pow yzej 80,1 mkw . 10,8% X 14,5% X 1,3% X 10,7% X 10,1% X

Zrédto: NBP.

Tabela 8 Srednie ceny mkw. mieszkafh na RW w Lodzi

Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. | kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.

pysaczedeiiontc ofertow e ofertowe [transakcyji ofertow e
$rednia cena (zt/mkw .) 3872 3850 3341 3939 3277 4009 3347 4036 3284
dynamika
(poprzedn kw artat = 100) 100,2 98,1 99,4 99,0 102,3 98,1 101,8 102,1 100,7 98,1
(taki sam kw artat roku 99,1 100,4 98,9 95,7 1004 981 1037 97,2 104,2 97,3
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 1150 57 913 98 1220 113 1197 110 968 86
do 3 000 zH/mkw . 191 15 177 25 201 32 182 24 131 25
od 3 001 do 3 500 zi/mkw . 255 22 207 40 249 46 219 53 175 30
od 3 501 do 4 000 z{/mkw . 297 13 208 24 317 23 318 23 251 19
od 4 001 do 4 500 zt/mkw . 181 1 144 3 216 5 208 5 187 7
od 4 500 do 5 000 zH/mkw . 108 4 83 5 92 6 115 4 90 3
pow yzej 5 001 z/mkw . 118 2 94 1 145 1 155 1 134 2
liczba mieszkar ogdtem, w tym: 1150 57 913 98 1220 113 1197 110 968 86
do 40 mkw . 219 18 169 26 213 33 215 44 168 30
od 40,1 do 60 mkw . 459 34 352 51 452 56 437 50 356 37
od 60,1 do 80 mkw . 219 B 171 16 255 14 253 9 195 9
pow yzej 80,1 mkw . 253 0 221 5 300 10 292 7 249 10
$rednia cena mieszkania (z{/mkw .): 3872 3376 3850 3341 3939 3277 4009 3347 4036 3284
do 40 mkw . 3727 3152 3636 3252 3635 3284 3716 3330 3800 3270
od 40,1 do 60 mkw . 3837 3509 3849 3368 3897 3329 3974 3462 4004 3257
od 60,1 do 80 mkw . 3984 3280 3987 3455 4041 3255 4209 3231 4181 3711
pow yzej 80,1 mkw . 3965 0 3908 3160 4131 2995 4104 2777 4127 3045
odehylenie Sredniej ceny ofertow ej 14,7% X 152% X 20.2% X 19,8% X 22.9% X
od transakcyjnej, w tym:
do 40 mkw . 18,2% X 11,8% X 10,7% X 11,6% X 16,2% X
od 40,1 do 60 mkw . 9,3% X 14,3% X 17,1% X 14,8% X 22,9% X
od 60,1 do 80 mkw . 21,5% X 15,4% X 24,1% X 30,3% X 12,7% X
pow yzej 80,1 mkw . #DZIEL/O! X 23,7% X 37,9% X 47,8% X 35,5% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 9 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Poznaniu
Il kw artat 2015 . IV kwartat2015r. | kwartat 2016 r. Il kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.
wyszczegdlnienie - - - - -

$rednia cena (zt/mkw .) 6482 6228 6512 6228 6425 6190 6458 6299 6 453 6159
dynamika

(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku

99,3 100,3 100,5 100,0 98,7 99,4 100,5 101,8 99,9 97,8

h 98,9 103,4 99,5 100,0 97,3 98,1 98,9 101,4 99,5 98,9
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 3284 673 2886 741 3427 869 4308 834 4 365 834
do 4 000 zt/mkw . 1 2 2 1 2 3 & 1 3
od 4 001 do 6 000 zH/mkw . 1420 370 1166 409 1435 460 1448 413 1587 490
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 1530 267 1416 296 1717 366 2547 373 2488 294
od 8 001 do 10 000 zH/mkw . 279 34 257 31 245 40 272 44 230 46
pow yzej 10 001 zt/mkw . 54 45 4 28 3 38 1 59 1
liczba mieszkan ogétem, w tym: 3284 673 2886 741 3427 869 4308 834 4365 834
do 40 mkw . 561 189 475 142 565 237 782 218 826 224
0d 40,1 do 60 mkw . 1763 351 1535 438 1810 450 2352 423 2366 422
od 60,1 do 80 mkw . 755 100 665 131 810 142 905 134 938 143
pow yzej 80,1 mkw . 205 33 211 30 242 40 269 59 235 45
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 6482 6228 6512 6228 6425 6190 6458 6299 6453 6159
do 40 mkw . 6394 6 096 6 450 6193 6 456 6196 6587 6291 6738 6175
od 40,1 do 60 mkw . 6 461 6 200 6531 6 206 6425 6204 6412 6311 6391 6161
od 60,1 do 80 mkw . 6475 6463 6401 6219 6328 6111 6386 6 366 6327 6084
pow yzej 80,1 mkw . 6930 6578 6 859 6 746 6671 6 265 6719 6 091 6578 6294
odchylenie sr.edlmej ceny ofertow ej 41% X 4,6% X 3.8% X 2.5% X 4.8% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw . 4,9% X 4,2% X 4,2% X 4,7% X 9,1% X
od 40,1 do 60 mkw . 4,2% X 5,2% X 3,6% X 1,6% X 3,7% X
od 60,1 do 80 mkw . 0,2% X 2,9% X 3,5% X 0,3% X 4,0% X
pow yzej 80,1 mkw . 5,3% X 1,7% X 6,5% X 10,3% X 4,5% X

Zrédto: NBP.

Tabela 10 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Poznaniu

R Il kw artat 2015 r. IV _kwartat2015r. | kwartat 2016 r. Il kw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.
Y : | ofertowe [transakcyjne| ofertowe [transakcyjne| ofertowe | transakcyjne transakcyjne | ofertowe [transakcyjne
)

$rednia cena (zt/mkw . 5409 5099 5731 5062 50938 4999 6032 5075 6089 5157
dynamika
(poprzeci kwartat=100) 928 102,3 106,0 99,3 103,6 98,7 101,6 1015 100,9 101,6
(taki sam kw artat roku

. 93,1 102,0 100,6 101,1 101,5 100,6 103,5 101,8 112,6 101,1
poprzedniego=100)
liczba mieszkan w ediug przedziatow : 529 952 822 940 676 845 625 757 888 659
do 4 000 zt/mkw . 44 116 58 108 41 99 37 71 41 54
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 374 677 491 678 378 617 335 576 483 500
od 6 001 do 8 000 zH/mkw . 91 148 229 143 205 114 190 104 269 99
od 8 001 do 10 000 z#/mkw . 16 4 34 5 39 13 48 3 69 6
pow yzej 10 001 zHmiow . 4 7 10 6 13 2 15 3 26
liczba mieszkan ogétem, w tym: 529 952 822 940 676 845 625 757 888 659
do 40 mkw . 114 265 159 299 118 241 114 200 159 217
od 40,1 do 60 mkw . 193 438 290 424 239 366 215 361 306 289
od 60,1 do 80 mkw . 134 199 222 167 177 187 162 151 227 118
pow yzej 80,1 mkw . 88 50 151 50 142 51 134 45 196 35
$rednia cena mieszkania (zt/mkw .): 5409 5099 5731 5062 5938 5024 6032 5073 6089 5157
do 40 mkw . 5751 5448 6187 5460 6421 5414 6399 5584 6653 5488
od 40,1 do 60 mkw . 5505 5077 5986 5066 6120 5003 6169 5019 6241 5130
od 60,1 do 80 mkw . 5265 4841 5349 4542 5538 4696 5730 4678 5781 4692
pow yzej 80,1 mkw . 4974 4464 5322 4 386 5727 4537 5866 4557 5751 4891
odchylenie $redniej ceny ofertow ej
od transakeyjne; 6.1% X 13.2% X 18,8% X 18,9% X 18,1% X
do 40 mkw . 5,6% X 13,3% X 18,6% X 14,6% X 21,2% X
od 40,1 do 60 mkw . 8,4% X 18,1% X 22,3% X 22,9% X 21,6% X
od 60,1 do 80 mkw . 8,8% X 17,8% X 17,9% X 22,5% X 23.2% X
pow yzej 80,1 mkw . 11,4% X 21,4% X 26,2% X 28,7% X 17,6% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 11 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP w Warszawie
wyszczegdlnienie

ofertowe transakcy]ne transakcy]ne transakcyjne transakcy]ne

$rednia cena (z#/mkw.) 7807 7 557 7789 7 462 7878 7639 7 649 7583 7772

?;';’;:’;';il ) 99,2 100,6 99,8 98,7 101,1 102,4 97,1 99,3 101,6 101,5

(taki sam kwartat roku

. 99,8 101,5 101,3 102,0 100,5 103,3 97,2 101,0 99,5 101,8
poprzedniego=100)
liczba mieszkan wedtug przedziatow: 11740 3068 11 880 3489 11 322 3699 13219 3837 14 447 3931
do 4 000 zH/mkw. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
od 4 001 do 6 000 zH/mkw. 704 183 633 158 648 152 703 156 831 127
od 6 001 do 8 000 z{/mkw. 7427 2053 7294 2476 6 686 2425 8728 2569 8801 2516
od 8 001 do 10 000 zt/mkw. 2628 723 3147 758 3073 848 3207 894 4054 1092
powyzej 10 001 zt/mkw. 981 109 806 97 915 274 581 218 761 196
liczba mieszkan ogétem, w tym: 11 740 3068 11 880 3489 11322 3699 13219 3837 14 447 3931
do 40 mkw. 1842 703 2091 722 1827 733 2293 714 2 409 987
od 40,1 do 60 mkw. 5832 1456 5719 1790 5372 1927 6215 1977 6 691 1803
od 60,1 do 80 mkw. 2875 626 3037 699 2937 782 3472 869 3837 793
powyzej 80,1 mkw. 1191 283 1033 278 1186 257 1239 277 1510 348
$rednia cena mieszkania (zt/mkw.): 7807 7557 7789 7462 7878 7639 7 649 7583 7772 7 696
do 40 mkw. 7797 7731 7942 7 653 7791 7849 7610 7667 7699 7 889
od 40,1 do 60 mkw. 7662 7459 7 659 7347 7759 7488 7577 7 469 7683 7529
od 60,1 do 80 mkw. 7779 7431 7 652 7 440 7729 7588 7530 7520 7 650 7547
powyzej 80,1 mkw. 8 601 7909 8603 7 760 8915 8334 8412 8378 8586 8354
CHBlIEIE IS Cany e 3,3% X 4,4% X 3,1% X 0,9% X 1,0% X
od transakcyjnej:
do 40 mkw. 0,8% X 3,8% X -0,7% X -0,7% X -2,4% X
od 40,1 do 60 mkw. 2,7% X 4,2% X 3,6% X 1,5% X 2,1% X
od 60,1 do 80 mkw. 4,7% X 2,8% X 1,9% X 0,1% X 1,4% X
powyzej 80,1 mkw. 8,7% X 10,9% X 7,0% X 0,4% X 2,8% X

Zrédto: NBP.

Tabela 12 Srednie ceny mkw. mieszkan na RW w Warszawie

Il kwartat 2015 . IV_kwartat 2015 | kwartat 2016 Il kwartat 2016 Il kwartat 2016

wyszczegolnienie

$rednia cena (zHimkw.) 8565 7447 8655 7401 8658 7434 8721 7355 8718 7,300
dynamika

Pl . 1001 10,9 101,1 99,4 100,0 100,4 100,7 98,9 1007 99,3
(taki sam kwartat roku 99,3 10,1 1002 1002 100,6 101,3 102,0 100,6 1025 98,0
poprzedniego=100)

liczba mieszkan wediug przedzialow: 5723 2587 5536 2112 4563 2687 4426 1854 4272 1767
do 4 000 zl/mkw. 1 0 0 1 0 13 1 12 1 0
od 4 001 do 6 000 zt/mkw. 515 528 459 480 362 504 367 443 361 416
od 6 001 do 8 000 zHmkw. 2350 1244 2221 981 1835 1235 1721 838 1619 843
od 8 001 do 10 000 zHmkw. 1779 596 1755 490 1444 628 1414 403 1334 398
powyzej 10 001 zimkw. 1078 219 1101 160 922 217 923 158 957 110
liczba mieszkan ogdtem, w tym: 5723 2587 5536 2112 4563 2687 4426 1854 4272 1767
do 40 mkw. 950 891 852 767 700 891 623 620 554 569
od 40,1 do 60 mkw. 2022 1111 1895 886 1628 1117 153 784 1481 797
od 60,1 do 80 mkw. 1401 379 1391 320 1128 ) 1087 308 1102 256
powyzej 80,1 mkw. 1350 206 1398 139 1107 237 1180 142 1135 145
$rednia cena mieszkania (ziimkw.): 8565 7447 8655 7401 8658 7434 8721 7355 8718 7300
do 40 mkw. 8732 7755 8764 7703 8821 7774 8831 7879 9159 7697
od 40,1 do 60 mkw. 8135 7078 8 205 7122 8230 7017 8283 7040 8399 6912
od 60,1 do 80 mkw. 8131 7125 8194 7058 8271 7245 8337 6803 8351 7022
powyzej 80,1 mkw. 9542 8703 9658 8303 9577 8472 9586 8009 9501 8368
odchylenie Sredniej ceny ofertowej ;5 g, X 16,9% X 16,5% X 18,6% X 20,2% X
od transakcyjnej:

do 40 mkw. 12,6% X 13,8% X 13,5% X 12,1% X 19,0% X
od 40,1 do 60 mkw. 14,9% X 15,2% X 17,3% X 17,6% X 21,5% X
od 60,1 do 80 mkw. 14,1% X 16,1% X 14,2% X 22,6% X 18,9% X
powyzej 80,1 mkw. 9,6% X 16,3% X 13,1% X 19,7% X 13,5% X

Zrédto: NBP.
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Tabela 13 Srednie ceny mkw. mieszkan na RP we Wroctawiu

Ilkw artat 2015 IV kw artat 2015 | kw artat 2016 Il kw artat 2016 Il kw artat 2016
w yszczegdlnienie ) X i . .

$rednia cena (zl/mkw .) 6135 6044 6245 6120 6190 6029 6201 6228 6335 6162
dynamika

101,0 99,6 1018 101,3 99,1 98,5 100,2 103,3 102,2 98,9
(poprzedni kw artat = 100)
(taki sam kw artat roku 101,4 102,0 102,8 105,7 103,8 100,7 102,0 102,6 103,3 102,0
poprzedniego=100)
ez alieszhatietid 4251 918 4282 1162 4161 1330 5097 1306 5570 1355
przedziatow :
do 4 000 zl/mkw . 2 0 0 1 1 4 0 10 0 28
od 4 001 do 6 000 z¥mkw . 2010 502 1781 567 1821 734 2292 646 2380 567
od 6 001 do 8 000 z¥mkw . 2085 an1 2316 554 2209 534 2504 526 2645 693
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 100 36 o1 20 74 29 274 101 442 62
pow yzej 10 001 zmkw . 54 9 04 20 56 29 27 23 103 5
't';:a faesziailodo iy 4251 918 4282 1162 4161 1330 5097 1306 5570 1355
do 40 mkw . 482 125 585 271 453 246 629 275 678 366
od 40,1 do 60 mkw . 2394 560 2286 604 2300 765 2703 753 2948 673
0d 60,1 do 80 mkw . 1150 189 1104 239 1164 265 1414 237 1568 252
pow yzej 80,1 mkw . 225 35 217 48 244 54 351 41 376 64
Sl G e 6135 6044 6245 6120 6190 6029 6201 6228 6335 6162
(zt/mkw .):
do 40 mkw . 6425 6426 6890 6446 6 550 6715 6374 6867 6671 6 469
od 40,1 do 60 mkw . 6041 5954 6066 6100 6077 5863 6106 6096 6231 6027
0d 60,1 do 80 mkw . 6084 5904 6174 5685 6216 5760 6180 5938 6271 6041
pow yzej 80,1 mkw . 6781 6 882 6773 6710 6458 6563 6711 6054 6807 6 304
GRS ST CEmy 1,5% x 2,0% x 2,7% x -0,4% X 2,8% x
ofertow ej od transakcyjnej:
do 40 mkw . 0,0% X 6,9% X -2,5% X -7,2% X 3,1% X
od 40,1 do 60 mkw . 1,5% X -0,6% X 3,6% X 0,2% X 3,4% X
od 60,1 do 80 mkw . 3,1% X 8,6% X 7,9% X 4,1% X 3,8% X
pow yzej 80,1 mkw . -1,5% X 0,9% X -1,6% X 10,8% X 8,0% X

Zrédto: NBP.

Tabela 14 Srednie ceny mieszkan na RW we Wroctawiu

Il kw artat 2015 r. IV kw artat 2015 r. I kw artat 2016 r. Ilkw artat 2016 r. Il kw artat 2016 r.

wyszczegolnienie i i i ) i
$rednia cena (zH/mkw .) 5930 5263 5914 5177 5936 5216 5971 5201 6079 5332
dynamika
(poprzedni kw artat = 100) 102,0 102,9 99,7 98,4 100,4 100,8 100,6 99,7 101,8 102,5
(taki sam kw artat roku
poprzedniego=100) 99,1 103,2 98,3 99,7 100,6 99,4 102,7 101,7 102,5 101,3
DA L WL 1175 379 1317 574 1446 563 1533 529 1120 481
przedziatow :
do 4 000 z#/mkw . 46 47 55 75 48 69 46 65 29 44
od 4 001 do 6 000 zt/mkw . 656 253 726 393 797 360 833 354 587 323
od 6 001 do 8 000 zt/mkw . 397 72 456 98 520 129 556 101 418 104
od 8 001 do 10 000 zt/mkw . 52 5 53 4 53 4 68 8 61 7
pow yzej 10 001 zt/mkw . 24 2 27 4 28 1 30 1 25 3!
liczba mieszkan ogotem, w tym: 1175 379 1317 574 1446 563 1533 529 1120 481
do 40 mkw . 149 89 180 132 204 128 219 102 148 94
od 40,1 do 60 mkw . 454 177 495 269 560 272 565 240 433 231
od 60,1 do 80 mkw . 357 82 397 138 419 118 484 146 335 115
pow yzej 80,1 mkw . 215 31 245 35 263 45 265 41 204 41
SR CEE (L2l 5930 5262 5914 5177 5936 5216 5971 5201 6079 5332
(zt/mkw .):
do 40 mkw . 6916 5836 6 866 5657 6 826 5795 6 796 5931 7 006 6105
od 40,1 do 60 mkw . 6067 5251 5998 5207 5977 5217 6105 5244 6129 5335
od 60,1 do 80 mkw . 5753 4792 5744 4 800 5781 4821 5745 4 830 5898 5001
pow yzej 80,1 mkw . 5252 4923 5322 4628 5405 4 600 5413 4 453 5600 4473
odchylenie $redniej ceny
ofertow ej od transakcyjnej, w 12,7% X 14,2% X 13,8% X 14,8% X 14,0% X
tym:
do 40 mkw . 18,5% X 21,4% X 17,8% X 14,6% X 14,8% X
od 40,1 do 60 mkw . 15,5% X 15,2% X 14,6% X 16,4% X 14,9% X
od 60,1 do 80 mkw . 20,1% X 19,7% X 19,9% X 18,9% X 17,9% X
pow yzej 80,1 mkw . 6,7% X 15,0% X 17,5% X 21,5% X 25,2% X

Zrédto: NBP.
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