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Badanie preferencji najemcow mieszkan w Polsce

CELE BADANIA:

= Zdiagnozowanie deklaratywnych przyczyn najmu,

= Zdiagnozowanie preferencji najemcoOw w odniesieniu
do najmowanych mieszkan
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Metodologia badania

= Badanie ankietowe

= Ekonomiczna teoria wyboru konsumenckiego



@ e
Ekonomiczna teoria wyboru konsumenckiego

= (Ograniczenia budzetowe,
= Rownowaga kosztow i korzysci,
= Informacja a decyzje konsumenckie,

= Preferencje konsumentow i ich elastycznos¢
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Nie istnieje jedno ,uniwersalne” mieszkanie, ktore zaspokoitoby
wszystkich najemcow.

Heterogenicznosc¢ rynku nieruchomosci, a przede wszystkim segmentu
najmu mieszkan sprawia, iz preferencje najemcoOw nabierajg kluczowego
charakteru w jego badaniach i analizach.
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Zestaw upodoban konsumentow bedzie jednym =z istotniejszych
fundamentow wyboru konsumenckiego przy najmie mieszkania.

Czesto oceny te beda musialy by¢ zweryfikowane przez konsumentow-
najemcow ze wzgledu na chociazby wspomniane ograniczenia budzetowe.

Nie zmienia to jednak faktu, iz maja one w sposob bardzo wyrazny
charakter subiektywny.
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Przechodnios¢ preferencji

= A>B—>B>C—->A>C
Przykiad:

lokalizacja > liczby pokoi > kondygnagja.

To by oznaczato, Zze lokalizacja jest istotniejsza od kondygnacji.
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Przechodnios¢ preferencji

= Cecha preferengdji jest takze ich porownywalnosc.

= Zgodnie z ekonomiczng teoria wyboru konsumenckiego oznacza ona, iz
mozliwe jest ustalenie czy jedna kombinacja dobr lub ustug, ze wzgledu
na ich cechy charakterystyczne, jest preferowana wzgledem inne;j.

= Jesli konsument preferuje pewna kombinacje cech mieszkania, ktore
moze kupic¢ oraz mieszkania do najmu to mozliwa jest ocena istotnosci
preferencji tych dwoch kombinagiji.

= Tak rozumiana poréwnywalnos¢ preferencji konsumentow-najemcow
moze umozliwic¢ analiz¢ ich wyboru chociazby pomiedzy zakupem a
najmem mieszkania.
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= Porownywalnos¢ preferencji bedzie miata znaczenie w analizie
optymalnego wyboru konsumentow. W tym kontekscie ujawnic sie moga
takze cechy substytucyjnosci i komplementarnosci dobr, ktérymi sa tu
mieszkania. Zmiana ich ceny moze zmienic strukture preferencji dla
mieszkania substytucyjnego badz tez komplementarnego.
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Elastycznos¢ preferenciji / elastycznos¢ cenowa

= Elastyczno$¢ preferencji pozostaje pod wplywem bardzo wielu
czynnikow, ktore swoje zrddla beda mialy w sposobie funkcjonowania
samego konsumenta-najemcy a takze w szerokorozumianym otoczeniu
instytucjonalnym,

= Nie bez znaczenia beda tu chociazby zmiany dochodéw konsumenta,
trendow czy mody, preferencji spoleczenstw, sytuacji Zyciowej czy
zawodowej, sytuacji spoleczno-gospodarczej,

= Wplyw zmiany cen mieszkan na preferencje konsumentow-najemcow.
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Wybor konsumencki

= Teoria wyboru konsumenckiego pozwala wigc na opis procesu, w
ktorym konsumenci-najemcy analizuja swoje preferencje, uwzgledniaja
ograniczenia budzetowe, daza do réwnowagi miedzy kosztem a
korzysciami, korzystaja z informacji i dostosowujq si¢ do zmieniajacych
si¢ czynnikow.

= Proces ten ostatecznie pozwoli im na osiagniecie optymalnego poziomu
uzytecznosci pozyskanego mieszkania, ktore to zaspokoi ich potrzeby
zamieszkania,

= Na potrzeby niniejszych badan opracowano kilkupoziomowy system
decyzji najemcOw mieszkan, co pozwolilo na okreslenie swoistej ich
struktury decyzyijne;.
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Hierarchiczna struktura decyzji o najmie mieszkania

Poziom 1

Poziom 2

Poziom 3

Poziom 4

Poziom 5

Problem: potrzeba najmu mieszkania

_____________A______

Kryteria K, — deklaratyw ne przyczyny najmu

e 2L N NT

U

L Poziomy réznicow ania R
Aspekt 1 Aspekt 2 Aspekt3 Aspekt 4 Aspekt5 Aspekt 6
koszty najmu lokalizacja W yposazenie kondygnacija liczba pokoi rodzaj budynku
'E-:echy: Eechy : Eechy: Eechy: 'Eechy: Eechy :
L wy sokos¢ + bl. centr. miasta + p. umeblowanie + parter - 1-pokojowe + blok
Czy Nnszu + bl. miejsca pracy + p-wy pos. AGD  pietra 1-5 + 2-pokojowe + kamienica
- optaty state, + bl. terenow t brak wy posaze- L pietra 6-10 - 3-pokojowe - lofty
- optaty zmienne rielony ch hia - pow. 10 pietra - 4 i wiecej pokoi - apartament.
t bl. przy stankow + taras/balkon + dom

komunikacji
+ bl. szkoly
+ bl. sklepow

+ miejsce parking.

Optymalny najem 1

Optymalny najem x
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Wartosciowanie czynnikéw determinujgcych wybor mieszkania

Metoda ta odzwierciedla hierarchiczna strukture preferengji, co jest zgodne
z koncepcja, wg ktorej konsument-najemca dokonuje swoich wyborow.

Na najwyzszym poziomie znajduje si¢ glowny cel konsumenta. Na
nizszych poziomach znajduja sie kryteria, ktore takze majq swoja strukture.
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Struktura ankiety badawczej

= Pytania definiujace cel glowny konsumenta

= najem pokoju w zbiorowej formie zamieszkania (np. akademik, dom studenta,
hotel robotniczy...),

= najem pokoju/mieszkania wspolnie z innymi osobami spoza wlasnego
gospodarstwa domowego,

" najem mieszkania,

= najem pokoju.
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Struktura ankiety badawczej
= Pytania definiujace kryteria gldwnego celu najemcow
= najmuje, poniewaz nie sta¢ mnie na wlasne mieszkanie,
= najmuje, poniewaz przeprowadzam si¢ ze wzgledu na studia/edukacje,
= najmuje, poniewaz przeprowadzam si¢ ze wzgledu na prace,
" najmujg, poniewaz wyprowadzam si¢ z domu rodzinnego,
= najmuje, bo wlasne mieszkanie posiadam w innej miejscowosci lub innej lokalizacji,
= zmieniam najmowane mieszkanie na wigksze, o lepszym standardzie zmieniam
najmowane mieszkanie na mniejsze, tanisze w utrzymaniu,
= przeprowadzam si¢ do mieszkania z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,
" najmuje, poniewaz nie wiem, gdzie chce mieszkac/pracowac za kilka lat,

= inna przyczyna (jaka?).
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Struktura ankiety badawczej

= Pytania roZnicujace
= grupy miast (grupa 5. miast, grupa 10. miast, Warszawa),
= 16 miast wojewodzkich,
= status zawodowy,
= poziom wyksztalcenia,
= wielko$¢ miejscowosci pochodzenia najemcdw,
= liczba 0séb w gospodarstwie domowym,

= stan cywilny,
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Struktura ankiety badawczej

= Pytania roznicujace
= grupy dochodowe wg miesigcznych dochodéw netto na 1 osobe
w gospodarstwie domowym,
= grupy wiekowe
= pleg
= planowany okres najmu,
= aktualny okres najmu,
= rodzaj wlasciciela wynajmujacego mieszkanie/pokoj,
= rodzaj placonego czynszu na rzecz wynajmujacego,

= ocena istotnosci posiadania wtasnego lub najmowanego mieszkania.
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Struktura ankiety badawczej

= Pytania merytoryczne

aspekt Al — koszty najmu

aspekt A2 —lokalizacja mieszkania
aspekt A3 — wyposazenie mieszkania
aspekt A4 — kondygnacja mieszkanie
aspekt A5 —liczba pokoi

aspekt A6 — rodzaj budynku, w ktorym znajduje si¢ mieszkanie
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Macierz poréwnan / macierz preferenciji

= W zakresie wszystkich siedmiu pytan merytorycznych respondenci mieli
za zadanie porownac zestawione w pary poszczegOlne aspekty oraz
szczegOlowe cechy mieszkania w ramach tych aspektow. W tym celu
stworzono macierze porownan, gdzie w wierszach znalazty sie wszystkie
pary gléwnych i szczegotowych cech mieszkan a w kolumny wpisano
oceny. Postuzyly one do okre$lenia wzglednej skali porownan parami

zestawionych ze soba wariantow.
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Macierz poréwnan / macierz preferenciji

= 1-warianty rownowazne,

= 3 -sltaba przewaga wariantu A nad B,

= 5-duza przewaga wariantu A nad B,

= 7 -bardzo duza przewaga wariantu A nad B,
= 9 -—absolutna przewaga wariantu A nad B,

= 2,4, 6,8-oceny posrednie dla porownan pomiedzy ocenami gtownymi.
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Wskaznik rekomendacji netto

= W ankiecie badawczej znalazto si¢ dodatkowo pytanie, ktore miato na
celu zbadanie opinii respondentéow na temat istotnosci najmu oraz
wlasnosci mieszkan. W tym celu wykorzystano metode wskaznika
rekomendacji netto (Net Promoter Score — NPS).

= Metoda ta umozliwia zbadanie opinii respondentow na przedstawiony
temat. W badaniach preferencji najemcoéw mieszkan pytanie brzmialo w
nastepujacy sposob. Prosze oceni¢ jak wazne dla Pana/i jest posiadanie:
a) wlasnego mieszkania oraz b) najmowanie mieszkania?

= Zastosowano skale 11-punktowa, od 0 — malo wazne do 10 — bardzo
wazne.




R\ NARODOWY
OE) BANK POLSKI

22

Wskaznik rekomendacji netto

Wartos¢ wskaznika rekomendacji netto obliczono jako stosunek réznicy
udziatu promotordw i krytykéw do catkowitej liczby respondentow.

Tak uzyskane wyniki pozwolily na analize istotnosci najmowania
oraz posiadania wlasnego mieszkania w Polsce.
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Wyniki badania pilotazowego przedstawiono z wykorzystaniem struktury
preferencji najemcoéw mieszkan wg nastepujacych kryteriow:

= deklaratywne przyczyny najmu,

= status zawodowy,

= poziom wyksztalcenia,

= wielkos¢ miejscowosci pochodzenia,

= liczba 0s6b w gospodarstwach domowych,
= stan cywilny,

= grupy dochodowe oraz

= grupy wiekowe najemcow.
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WYNIKI BADANIA

= Badania pilotazowe preferencji najemcow mieszkan
w Polsce przeprowadzono na podstawie ankiety internetowej
(CAWI - ang. Computer-Assisted Web Interview).

= Zbieznos¢ struktury respondentow zweryfikowano to w porownaniu
ze struktura spoteczng z Narodowego Spisu Powszechnego
z 2021 r. GUS.
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Struktura préby badawczej wg grup miast

= 10 M - grupa 10. miast:

(Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole,

Rzeszow, Szczecin i Zielona Gora)
= 5M - grupa 5. miast:
(Gdansk, Krakow, £.6dz, Poznan i Wroctaw)

= Warszawa.
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Deklaratywne przyczyny najmu:

= Najwieksza grupa respondentow (40.3%) deklarowala najem
z powodu finansowego.

= Na kolejnych miejscach znalazt sie najem z powodu wyprowadzki
z domu rodzinnego (11,4%) oraz najem z powodu przeprowadzki
ze wzgledu na prace (10.5%).

= Z kolei najmniej liczng grupa stanowili respondenci, ktorzy najmuja
mieszkanie ze wzgledu na studia/edukacje (4,9%), zmieniaja
najmowane mieszkanie na mniejsze i tansze w utrzymaniu
(4,9%) oraz najmuja mieszkanie z mozliwoscia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej (5,0%).
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. K1 - najmuje, poniewaz nie sta¢ mnie na wlasne
Deklaratywne przyczyny najmu: mieszkanie - 40,3%,
. K2 - najmuje, poniewaz przeprowadzam si¢
ze wzgledu na studia/edukacje - 4,9%,
= K 8;5.0% ~_ = K9:7.7%
" K7;,49% .

= K6;88%.

//_
« " K 1;40.3%
. K5 - najmuje, bo wlasne mieszkanie posiadam

K 5;6.6% V w innej miejscowosci lub innej lokalizacji - 6,6%,

K6 — zmieniam najmowane mieszkanie na wigksze,
K4 11.4% _/

" K2:49% o lepszym standardzie lub w lepszej lokalizacji - 8,8%,

K 3:10.5% = K7 - zmieniam najmowane mieszkanie na mniejsze,
tansze w utrzymaniu - 4,9%,
. K8 - przeprowadzam si¢ do mieszkania z mozliwoscia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej - 5,0%,
. K9 - najmuje, poniewaz nie wiem, gdzie chce

mieszka¢/pracowac za kilka lat - 7,7%.
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Formy aktualnego zamieszkania (FAZ)

= 51,2% respondentow korzysta z r0znych form najmu a najwieksza
grupe sposrod nich stanowia najemcy mieszkan (FAZ 5: 43,0%).
Z kolei najmniejsza grupe najemcow stanowia ci, ktdrzy korzystaja
z akademikow, domow studenta, hoteli robotniczych lub innych
forma zamieszkania zbiorowego (FAZ 3: 0,7%).
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FAZ 1 - mieszkam w mieszkaniu/domu

Formy aktualnego zamieszkania (FAZ)

wlasnym (kazda forma wlasnosci) — 34,4%,

] FAZ 2 — mieszkam w mieszkaniu

FAZ &; 3. 1%
FAZ 1:34.4% rodzicow/domu rodzinnym (kazda

forma wlasnosci) — 14,5%,

- FPLZS

FAZ 2; . o s e . .
145% " FAZ 4 — najmuje pokéj/mieszkanie
]:.r AZ 44, 3% EAZ 3.0.7% wspoOlnie z innymi osobami spoza

mojego gospodarstwa domowego — 4,3%,
= FAZ5 -najmuje mieszkanie — 43%,

= FAZ 6 — najmuje pokoj — 3,1%.
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Istotnos¢ najmu a wlasnosci mieszkania

= Charakterystyke proby badawczej najemcOw mieszkan w Polsce
ubogacono analiza ich preferencji wzgledem preferencji praw wlasnosci.

= Wyniki wskaznika rekomendacji netto (NPS): dla wigkszosci
respondentow poziom istotno$ci najmowania mieszkania przyjmuje
wartosci mniejsze od zera, zatem najem mieszkania nie jest do konca
wazny dla samego najemcy.
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Polacy wola wlasnos¢

= Osoby najmujace mieszkania zdecydowaly si¢ na najem na skutek
zaistnialych sytuacji, ktore wymusily w pewnym sensie tego rodzaju
decyzje.

= Ten stan rzeczy nie zmienia jednak w sposob istotny podejscia

najemcow do posiadania wlasnego mieszkania, ktore w dalszym ciagu
pozostaje silniej preferowane przez Polakow.

= Tak wiec najem mieszkania okazuje si¢ byc¢ swoista forma czasowego
zaspokojenia potrzeb bytowych zwiazanych z zamieszkaniem. Ponadto
najem moze by¢ forma alternatywnego zamieszkiwania, ktora ma jednak
charakter opci drugiego wyboru wymuszonego w pewnymi
subiektywnymi okolicznosciami.
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Polacy wola wlasnos¢
* W grupie najwigkszych 5. miast oraz w Warszawie ciekawa grupe stanowig osoby najmujace mieszkania z -]e.dnoc,zesmg W grupa 1 tygh
powodu jego zamiany na mniejsze i tafsze w utrzymaniu (grupa K 7). Sa to osoby, dla ktérych najem jest n.ei]emcow fe arye  re latywr’ue.
najmniej nieistotny. silne _ preferencje  wiasnosci
mieszkania. Sytuacja ta moze
oznacza¢, iz cheé¢ zamiany
100 grupa 5. miast 100 grupa 10. miast o mieszkania na  tanisze @ w
: 75 . .
Zf’) 50 utrzymaniu, co ma podloze
S . I > R e wBuul an il .= fln.ansowe, ,sldar}la ich do wyboru
- s I I I I | I I I | I najmu, ktory jest w pewnym
-50 I l I I 50 sensie ,,najmniejszym ztem” w ich
75 75 aktualnej sytuacji zyciowe;j.
-100 -100 -100

Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9

K4 K5 K6 K7 K8 K9
= Krvtvey ™ Promotorzv. @ NPS (o$pr.) L4

NG
a o
.
H .
el

grupa 5. miast 75

10. miast
100 grupa mias

-100
1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9

K
= Krvtvev ™ Promotorzv @ NPS (0$ pr.) Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9

= Krvtvev ™ Promotorzv @ NPS (o$pr.)

K1
m Krvtvev

-100

K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9
= Promotorzv ® NPS (os$or.)

Warszawa

1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9

K
= Krvtvev

= Promotorzv ~ ® NPS (o$ pr.)

*Wybdér ten jest dla nich
najbardziej  optymalnym w
danym momencie zyciowym, co
jednak nie zmienia ich podejscia
do wlasnosci mieszkania. Najem
okazat sie wiec rozwigzaniem
najlepszym, poprzez zapewnienie
bytowej potrzeby bezpiecznego
zamieszkiwania.

Dalsza czes¢ wynikow badania dotyczy zagregowanych danych

z 16 miast wojewodzkich
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Poziomy waznosci gtownych cech mieszkania

= W calym zakresie analizowanego tu poziomu réznicowania
najistotniejszymi aspektami okazaly sie koszty najmowania
mieszkania i jego lokalizacja a najmniej istotnymi
rodzaj budynku oraz liczba pokoi.
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Koszty najmu

Koszty najmu
K9

K8
K7
K6
K5
K4
K3
K2
K1

0.0 02 04

M czynsz najmu

W opl. zmienne

0.6 0.8
opl. state

1.0

Dla kazdej z grup najemcéw, ze wzgledu na ich
deklaratywne  przyczyny najmu, najwieksze
relatywne znaczenie miala wysokos¢ czynszu
najmu placona wynajmujacemu. Dla wszystkich
dziewieciu grup mediana poziomu wag wyniosta
0,57 pkt.

Dla wszystkich 9. grup najemcow (wg kryterium
deklaratywnych  przyczyn najmu) mediana
poziomdéw waznosci lacznych optat statych i
zmiennych wyniosta 0,43 pkt. Taki wynik
podpowiada, iz w grupie 16. miast wojewodzkich
poziom waznosci bezposrednich kosztéw najmu
jest istotniejszych, lecz oplaty stale i zmienne
analizowane lacznie okazuja si¢ niewiele mniej
istotng preferencja najemcow.
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_ _ Najbardziej istotng cecha
Lokalizacja najmowanego mieszkania okazala sie
bliskos¢ do centrum miasta,

Lokalizacja mieszkania ) ,
K9 = Druga istotng cecha szczegdtowa

E— . mm n

PN — s — okazata sie bliskos¢ do miejsca pracy,
K7 I . mm u = Bliskosci najmowanego mieszkania
K6 . mm u do terenow zielonych,

K5 — I — = W grupie 16. miast najemcy wykazali
K4 — ~ mm ¥ sie¢ wzglednie niskimi preferencjami
K3 s S mm m dotyczacymi bliskosci przystankow
K2 e . mm = komunikacji miejskiej (mediana 0,10
K1 S B B pkt.) oraz bliskosci do szkoty dzieci

(mediana 0,09 pkt.). Praktycznie

0.0 02 04 06 08 1.0 nieistotnag cecha z punktu widzenia

M bl. tr. m. bl. m. .. . , ]
= bl :eern ZieT m bl ;Ezzr;cy preferencji najemcow okazala sie
m bl. szkoly B bl sklepéw bliskosc sklepow, dla ktorej mediana

wag dla wszystkich grup najemcow
wyniosta zaledwie 0,03 pkt.
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Wyposazenie

Wy posazenie mieszkania

K9

0.0 02 04
M p. umebl.

™ brak wypos.
M parking

S m
I
S mm

S m
S =
S mm
R
I

. m

0.6 0.8 1.0
p- AGD

M taras

= Najemcy preferuja wybdr mieszkan

w pelni umeblowanych,

Roéwnie wazne okazato sie takze
pelne wyposazenie w sprzet AGD,

Pewnym wyjatkiem okazaly sie
jednak preferencje najemcow, ktorzy
najmuja mieszkanie, poniewaz nie
stac ich na wlasne. Ta obserwacja
ujawnia grupe najemcow, ktora
najmujac mieszkania z przyczyn
finansowych preferuje te, ktore nie
maja pelnego wyposazenia, co
wplywa na koszty najmu, ktore
sa/moga by¢ nizsze.
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Lokalizacja mieszkania w budynku / kondygnacja

Kondy gnacja mieszkania
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= W wynikach badan zaobserwowano,

iz najwieksza wage preferengji
uzyskaly mieszkania zlokalizowane
na parterze (mediana 0,47 pkt.)

Na drugim miejscu znalazly sig
mieszkania znajdujace si¢ na
pietrach od 1 do 5 (mediana 0,21

pkt.)

Najmniej preferowane mieszkania to
te umiejscowione na ostatnich

kondygnacjach budynku (mediana
0,07 pkt.)
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Liczba pokoi

Liczba pokoi
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= Najpopularniejszymi wsrod najemcow

sa mieszkania 1-pokojowe, Dbez
wzgledu na deklaratywna przyczyne
najmu (mediana 0,60 pkt.),

Preferencje mieszkan 2-pokojowych
osiggnety mediane wag 0,22 pkt.
Najmniej popularne wsrdéd najemcow
sa mieszkania 3-pokojowe (mediana
0,11 pkt.) oraz 4 i wigcej pokojowe
(mediana 0,07 pkt.).
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Rodzaj zabudowy
Rodzaj budynku

1.0
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K3 s .
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K1 . D
0.0 0.2 04 06 0.8
M blok kamienica M lo fty
M apart. W dom

Najsilniejsze preferencje dotycza mieszkan
w_blokach (mediana wag preferencji 0,39

pkt.),

Mieszkania znajdujace si¢ w kamienicach
sa najbardziej preferowane przez tych,
ktorzy najmuja je poniewaz nie stac ich na
wlasne mieszkanie (0,31 pkt.) oraz
najemcow szukajacych mieszkan
wiekszych, o wyzszym standardzie i w
lepszej lokalizacji a takze posiadajacych
swoje mieszkania w innych lokalizacjach
(0,31 pkt.),

Na trzecim miejscu preferencji najemcow
mieszkan znalazly sie te, ktore znajduja sie
w loftach,

Apartamentowce (mediana 0,09 pkt.) oraz
w domy wolnostojace (mediana 0,05 pkt.)
znalazly najmniejsze uznanie wsrod
najemcow.
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Status zawodowy a lokalizacja Najwiekszymi zwolennikami bliskosci do

Iokalizacia mieszkania
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M bl. szkotly

M bl. sklepow

centfrum byli przedsiebiorcy (0,44 pkt.),
zatrudnieni na umowe o prace (0,43 pkt.)
oraz  samozaftrudnieni (0,41  pkt.).
Kolejnymi istotnymi cechami mieszkan
preferowanymi przez najemcow okazaty
sie bliskos¢ do miejsca pracy (mediana wag
preferencji 0,19 pkt.) oraz bliskos¢ terenow
zielonych, rekreacyjnych i sportowych
(mediana wag preferencji 0,16 pkt.).
Pozostale  trzy  cechy -  bliskos¢
przystankdéw  komunikacji = miejskiej,
bliskos¢ szkoty dla dzieci oraz bliskosc¢
sklepow — znalazty niewielkie
zainteresowanie najemcow.
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Wyposazenie mieszkania a wyksztalcenie respondentow

Wy posazenie mieszkania
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Najemcy deklaruja najsilniejsze preferencje mieszkan
w_pelni umeblowanych, co wynika z mediany wag
preferencji wynoszacej 0,38 pkt. Najwigkszymi
zwolennikami tej cechy najmowanych mieszkan sa
najemcy 2z wyksztalceniem magisterskim (waga
preferencji 0,45 pkt.) oraz srednim (waga preferencji
0,41 pkt.). Na podstawie uzyskanych wynikéw badan
nalezy stwierdzi¢, iz ,drugim wyborem” dla
wszystkich grup najemcéw réznicowanych ich
poziomem  wyksztalcenia sa  mieszkania bez
wyposazenia i umeblowania. Dla respondentow
z wyksztatceniem podstawowym preferencje dotyczace
pelnego wyposazenia w sprzet AGD osiagnely poziom
wagi 0,23 pkt. zas dotyczace braku wyposazenia
zaledwie 0,17 pkt. Z kolei najemcy z wyksztalceniem
licencjackim swoje preferencje dotyczace mieszkan bez
wyposazenia i umeblowania okreslili na poziomie wag
preferengji 0,26 pkt.




NARODOWY
BANK POLSKI

42

Wielkos¢ miejscowosci pochodzenia respondenta

a rodzaj budynku
Rodzaj budynku
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MP4 - m
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B dom

Dla najemcéw pochodzacych =z
malych miejscowosci preferencje
najmu mieszkan w blokach sa
zdecydowanie silniejsze. Waga tej
preferencji osiagneta poziom 0,43
pkt. przy 0,22 pkt. dla mieszkan w
kamienicach. Z kolei najemcy
pochodzacy z miast wielkich i
duzych zadeklarowali niemalze
rowny poziom preferencji dla
mieszkan w blokach i kamienicach.
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llos¢ osob w gospodarstwie domowym a liczba pokoi

Liczba Po koi

3D_D I

3D_BD I
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0.0 02 04 06 08 1.0

m 1 pok.

2 pok. m 3 pok. m 4+ pok.

Struktura  preferencji najemcéw @ w
odniesieniu do liczby pokoi wykazuje dos¢
jednorodna strukture. Najsilniejsze
preferencje =~ dotycza ~ mieszkan  1-
pokojowych, dla ktérych mediana wag
preferencji wyniosta 0,60 pkt. Na kolejnym
miejscu  znalazly si¢ mieszkania 2-
pokojowe, dla ktorych mediana wag
wyniosta juz tylko 0,20 pkt.
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Wiek respondenta a kondygnacja mieszkania

Kondy gnacja mieszkania
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= 6-10 p.

Na podstawie uzyskanych wynikéw okazalo sie,
ze mieszkania na parterze sa silniej preferowane
przez  najmlodszych  najemcow.  Waga
preferencji od 0,36 pkt. dla najemcow w wieku
55-65 lat rosnie do poziomu 0,48 pkt. dla
najemcow w wieku 18-24 lat. Preferencje do
mieszkan znajdujacych sie na pietrach od 6 do 10
ujawniaja jednak odwrotna zalezno$¢. Wagi
preferencji od poziomu 0,15 pkt. dla osob w
wieku 18-24 lata rosna do poziomu 0,19 dla
najstarszych badanych tu najemcow.
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Koszty najmu a dochody respondentow

Koszty najmu
DN7

DNG6
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DN1
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Struktura preferencji najemcow w grupie 16. miast
wojewddzkich w odniesieniu do kosztéw najmu
charakteryzuje si¢ wzglednie silng jednorodnoscia.

Czynsz najmu placony bezposrednio wynajmujacemu

mieszkania okazal si¢ wyraznie preferowana cecha dla
wszystkich najemcéw réznicowanych poziomem ich
dochodow. Mediana wag preferencji osiagneta poziom
0,57 pkt. W tym wypadku nie odnotowano takze
zadnych przypadkéw, w ktérych to ktoras z grup

najemcow zaakcentowataby pozostate koszty stale i

zmienne jako istotniejsze.
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