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Przekazywane przez respondentéw informacje indywidualne beda traktowane
zgodnie z wymogami tajemnicy statystycznej - nie bedg udostepniane w postaci
identyfikowalnej osobom trzecim. W przypadku dodatkowych pytan
dotyczacych szczegdéldéw wypelniania formularza jak i organizacji notowan
prosimy kontaktowa¢ si¢ z wyznaczonym przedstawicielem Oddziatu
Okregowego NBP.
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Przedmiot notowan

1. Przedmiot notowan

1. Przedmiotem notowan sa informacje dotyczace transakcji najmu
poszczegdlnych  powierzchni  znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
komercyjnych, wyceny tych nieruchomosci oraz transakcje sprzedazy - kupna

wybranych rodzajow nieruchomosci komercyjnych.

Badane sa nastepujace rodzaje nieruchomosci:
e Nieruchomosci biurowe — notowane sa powierzchnie biurowe potozone
wylacznie w budynkach biurowych, o powierzchni co najmniej 50 mkw.
¢ Nieruchomosci handlowe — notowane sg lokale:
e bedace czescia duzych powierzchni handlowych potozonych
w aglomeracji, 0 powierzchni co najmniej 100 mkw.
e handlowo-ustlugowe znajdujace si¢ w biurowcach, o powierzchni co
najmniej 50 mkw.
e Magazyny - powierzchnie magazynowe znajdujace si¢ w osrodkach

stanowiacych centra powierzchni magazynowych wojewddztw.

2. Gromadzone dane obejmuja ceny, czynsze oraz atrybuty czynszotworcze lub
cenotworcze  poszczegdlnych  powierzchni  komercyjnych  oraz/lub
nieruchomosci komercyjnych. Szczegélowy zakres danych przedstawiaja

formularze badania.
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Organizacja notowan

2. Organizacja notowan

Notowania prowadzone sa przez Oddziaty Okregowe NBP.

Oddziat Okregowy NBP wyznacza przedstawicieli zajmujacych sie przeprowadzaniem
notowan u respondentow. Przedstawiciele Oddziatu Okregowego NBP sa odpowiedzialni
za udzielanie respondentom informacji zwiazanych z przebiegiem procesu notowan.
Dokladny sposdb przeprowadzania notowan oraz przekazywania danych, jest
uzgadniany z respondentem przez przedstawicieli Oddziatu Okregowego NBP na
wstepnym etapie badania.

Dane gromadzone sa na formularzach notowan NBP-NK/B, NBP-NK/H i NBP-NK/M.
Poniewaz jest to badanie prowadzone przez NBP, bank zamieszcza ankiety na swojej

stronie internetowe;.

https://nbp.pl/publikacje/cykliczne-materialy-analityczne-nbp/rynek-

nieruchomosci/badanie-cen-nieruchomosci-ankieta/

Formularze badania, w zaleznosci od wstepnych ustalen (poréwnaj punkt 3), przyjmuja
forme papierowa lub elektroniczng (np.: plik w formacie MS Excel).

Formularze moga by¢ wypetniane przez respondenta lub przez przedstawiciela Oddziatu
Okregowego NBP, w zaleznosci od wstepnych ustalen (poréwnaj punkt 3).

Dniem notowania jest 31 maja br. i 30 listopada br.

Celem badania jest zebranie danych wedlug stanu na 31 maja br. i 30 listopada br.

10.

Okres, ktorego dotycza notowane dane:

e w zakresie dokonanych transakcji — umowy aktualne w dniu notowania,
Dane powinny zosta¢ udostepnione przedstawicielowi Oddziatu Okregowego NBP lub
przekazane przedstawicielowi Oddzialu Okregowego NBP (poréwnaj punkt 3),
w terminie do dwudziestego dnia czerwca oraz grudnia.
Harmonogram przekazywania danych do Oddzialu Okregowego jest podany

w rozporzadzeniu.
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Formularze notowan

3. Formularze notowan

Formularze notowan podzielone sa wedtug rodzajéw badanych nieruchomosci.

e Formularz NBP-NK/B stuzy do gromadzenia danych dotyczacych cen, czynszow
i atrybutéw nieruchomosci biurowych.

e Formularz NBP-NK/H stuzy do gromadzenia danych dotyczacych cen, czynszow
i atrybutéw nieruchomosci handlowych.

e Formularz NBP-NK/M stuzy do gromadzenia danych dotyczacych cen, czynszow

i atrybutéw magazynéw.

Formularze majq ukfad tabelaryczny.
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Opis pdl

4. Opis pol

Ponizsza tabela zawiera opis pol formularzy. Kolumna tabeli pt. ”"Nr formularza” zawiera informacje¢ o tym, w ktérym formularzu wystepuje dana

zmienna.
NBP-NK/B,
1 Nr respondenta NBP-NK/H, Nr respondenta zostanie nadany przez Oddziat Okregowy NBP.
NBP-NK/M
NBP-NK/B, Prosze wpisa¢ nazwe miejscowosci, w ktorej zlokalizowana jest
2 Miejscowos¢ NBP-NK/H, nieruchomodé ¢
NBP-NK/M i
NBP-NK/B,
3 Dzielnica NBP-NK/H, Prosze wpisa¢ nazwe dzielnicy, w ktorej zlokalizowana jest nieruchomos¢.
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
4 Ulica NBP-NK/H, Prosze wpisac¢ nazwe ulicy, przy ktdrej zlokalizowana jest nieruchomosc.
NBP-NK/M
5 Nr budynku Egg:ﬁiﬁﬂl I;Z(‘::ZIQO }:Zf;)sac' numer adresowy budynku (lub numer nadany przez
NBP-NK/M '
NBP-NK/B, Prosze wpisa¢ nazwe przyjeta przez dewelopera/wtasciciela dla danego
6 Nazwa budynku NBP-NK/H, sl
NBP-NK/M '
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10

11

12

Rok ukonczenia budowy

Stan techniczny
(po modernizacji, bez
modernizacji)

Rok ostatniej modernizagji

Catkowita powierzchnia do
wynajecia netto (mkw.)

Powierzchnia niewynajeta
netto (mkw.)

Udziat powierzchni
wspolnych w powierzchni
najmu brutto (%)

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,

Prosze podac¢ rok ukoniczenia nieruchomosci, format RRRR.

Prosze wpisa¢, czy nieruchomos¢ od ukonczenia budowy przeszia
modernizacje (po modernizacji/bez modernizagji).

Modernizacja nie oznacza biezacej konserwagji obiektu. Do modernizacji
mozna zaliczy¢: rozbudowe, wymiane elewacji, wymiane wind, wymiane
instalagji, itp.

W przypadku, gdy nieruchomos$¢ przeszta modernizacje, prosze wpisac
rok najnowszej modernizacji. Format RRRR.

Prosze wpisa¢, jaka jest powierzchnia najmu netto w mkw.
Powierzchnia najmu netto okresla powierzchnie, ktora dany najemca
faktycznie wykorzystuje do bezposredniego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Przykladowo jest to powierzchnia sali sklepowej lub
punktu ustugowego, powierzchni biurowej etc.,, z wylaczeniem m.in.
pomieszczen socjalnych, administracyjnych, czy powierzchni wspdlnych.
Zalicza sie do tej powierzchni tez powierzchnie wykorzystywane przez
wlasciciela budynku, jezeli sam prowadzi tam dziatalno$¢. Przyktad sklep
spozywczy wykorzystywany przez wlasciciela tego CH.

Prosze wpisa¢ wielko$¢ obecnie niewynajetej powierzchni netto
oferowanej do wynajecia w mkw. Przy powierzchniach biurowych z
czescig ustugowo-handlowa prosze poda¢ wylacznie wskaznik dotyczacy
powierzchni biurowej. Przy powierzchniach handlowych prosze
uwzglednia¢ wytacznie powierzchnie handlowa, nie uwzgledniajac ew.
powierzchni biurowej. Przy powierzchniach magazynowych prosze
uwzglednia¢ wylacznie powierzchnie¢ magazynowa, nie uwzgledniajac
ew. powierzchni biurowej.

Wspodtczynnik powierzchni wspdlnej stanowi udziat powierzchni
wspolnych w powierzchni najmu brutto catego budynku wyrazony w %.
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Opis pdl

13 Liczba miejsc parkingowych

Liczba kondygnagji
14 . .
uzytkowych nadziemnych

15 Klasa budynku (A, B, C)

Udziat powierzchni

16 ustlugowo-handlowej netto %

Badanie rynku nieruchomosci

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,

NBP-NK/B,

NBP-NK/B,

Do powierzchni wspdlnej zaliczamy wejscia do budynku, recepcje
budynkowsg, halle windowe, korytarze, powierzchnie toalet, palarni i inne
pomieszczenia pomocnicze dostepne dla wszystkich lub czesci najemcow.
Lista ta nie jest zamknieta, nalezy poda¢ wspdlczynnik zgodnie ze
specyfikacja budynku.

Powierzchnia najmu brutto to powierzchnia najmu netto catego budynku
powiekszona o powierzchnie pomieszczern pomocniczych danego
najemcy, takich jak pomieszczenia administracyjne, socjalne, magazyny,
recepcje oraz udzial najemcy w eksploatacjii powierzchni wspdlnych
budynku, takich jak korytarze, klatki schodowe, ogdlnodostepne toalety.
Prosze wpisac liczbe miejsc parkingowych podziemnych i nadziemnych
facznie nalezacych do nieruchomosci.

Prosze wpisa¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,
np. dla budynku parterowego nalezy wpisa¢ liczbe 1, dla budynku
jednopietrowego liczbe 2, itd. Do liczby kondygnacji uzytkowych
w budynku nie zaliczamy kondygnadji z hala garazowa.

Prosze wpisac klase budynku. A - budynek nowoczesny (mingto mniej niz
10 lat od budowy lub generalnego remontu) o wysokiej jakosci
wyposazenia, potozony w centrum miasta, dobrze skomunikowany B -
budynek wybudowany lub zmodernizowany wiecej niz 10 lat temu,
o nizszym standardzie niz budynek klasy A polozony w centrum miasta
oraz budynek o parametrach technicznych klasy A polozony poza
centrum miasta. C - budynek wybudowany lub zmodernizowany wiegcej
niz 10 lat temu o niskiej jako$ci wyposazenia i potozony poza centrum lub
budynek wybudowany lub zmodernizowany wiecej niz 20 lat temu o
niskiej jakosci wyposazenia polozony w centrum miasta.

Prosze wpisa¢, jaki udzial w powierzchni do wynajecia netto ma
powierzchnia ustugowo-handlowa, w %.
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17

18

19

20

21

22

23

24

Koszty operacyjne
dziatalno$ci za miesigc

Waluta kosztow

operacyjnych dziatalnosci za

miesiac

Cena transakcyjna
kupna/sprzedazy
nieruchomosci (brutto)
Waluta ceny transakcyjnej
kupna/sprzedazy
nieruchomosci (brutto)

Data wystawienia oferty
sprzedazy nieruchomosci

Data transakgji
kupna/sprzedazy
nieruchomosci

Wartos¢ nieruchomosci
wynikajgca z ostatniej
wyceny

Waluta wartosci
nieruchomosci wynikajaca
z ostatniej wyceny

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP- NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP- NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP- NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

Prosze wpisa¢ koszty operacyjne ponoszone przez wilasciciela
nieruchomosci za miesiac. Prosze podac srednig za badane poétrocze dla
catej nieruchomosci.

Koszty operacyjne dziatalno$ci obejmuja utrzymanie stanu technicznego

nieruchomosci, remonty i modernizacje, zapewnienie bezpieczenstwa,
prace dotyczace utrzymania czystosci, podatki oraz inne optaty zwigzane
z nieruchomoscia oraz ewentualnie koszty zarzadu. Koszty state sg
niezalezne od poziomu wynajecia budynku.

Prosze wybrac¢ walute kosztéw operacyjnych dziatalnosci za miesigc. PLN
lub EUR.

Prosze wpisac ceng transakcyjng nieruchomosci brutto.

Prosze wybrac¢ walute ceny transakcyjnej kupna/sprzedazy nieruchomosci
(brutto) PLN lub EUR.

Prosze wpisa¢ date wystawienia oferty sprzedazy (format DD-MM-
RRRR).

Prosze wpisa¢ date zawarcia transakcji kupna/sprzedazy (format DD-
MM-RRRR).

Prosze podac wartos¢ wynikajaca z ostatniej wyceny.

Prosze poda¢ walute wartosci wynikajacej z ostatniej wyceny. PLN lub
EUR.
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25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

Stopa kapitalizacji
wynikajaca z ostatniej
wyceny

Dzien, na ktory zostata
sporzadzona ostatnia wycena

UWAGI

Typ budynku (centrum
handlowe, lokalne centrum
handlowe, outlet, retail park,
lokal ustugowo-handlowy)
Liczba lokali handlowo-
ustugowych w budynku
Powierzchnia biurowa
(mkw.)

Magazyn przystosowany do
produkgji (TAK/NIE)

Nazwa budynku

Nr powierzchni

Wielkos¢ poszczegodlnej
powierzchni wynajetej / do
wynajecia (mkw.)

Badanie rynku nieruchomosci

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/H

NBP-NK/H

NBP-NK/M

NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

Prosze podac stope kapitalizacji wynikajaca z ostatniej wyceny.

Prosze wpisa¢ date (format DD-MM-RRRR).

Prosze wpisa¢ dodatkowe informacje dotyczace oferty / transakgji, ktore
zdaniem respondenta nalezy uznac za szczegdlnie wazne.

Prosze wpisa¢ typ budynku: centrum handlowe, lokalne centrum
handlowe, outlet, retail park, lokal ustugowo-handlowy (w budynku
biurowym).

Prosze wpisa¢ liczbe wszystkich lokali
znajdujacych sie¢ w budynku.
Prosze wpisac, jaka jest powierzchnia biurowa w catkowitej powierzchni

magazynu, w mkw.

ustugowo-handlowych

Prosze wpisa¢, czy magazyn jest rOwniez przystosowany do produkgji,
TAK/NIE.

Prosze wpisa¢ nazwe budynku, przepisujac nazwe, ktora zostata nadana
nieruchomosci w opisie budynku NBP-NK/B lub NBP-NK/H lub NBP-
NK/M (z kolumny 1).

Prosze wpisa¢ numer powierzchni, ktorej ofert lub transakcja najmu
dotyczy. Prosze nadac kazdej powierzchni unikalny numer i stosowac ten
numer w kolejnych edycjach notowania.

Prosze poda¢ wielkos¢ poszczegdlnej powierzchni wynajetej / do
wynajecia (mkw.).
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11

35

36

37

Optaty zwigzane

z eksploatacja i utrzymaniem
powierzchni za mkw. za
miesiac

Waluta (PLN/EUR)

Czynsz netto obowiazujacy
w dniu notowania /
oferowany za mkw. za
miesiac

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

Prosze wpisa¢ oplaty zwiazane z eksploatacja powierzchni, za mkw. za
miesiac w PLN lub EUR (prosze podac¢ walute). Prosze poda¢ s$rednia
wartos$¢ dla badanego potrocza. Oplaty netto zwigzane z eksploatacja
powierzchni za mkw. za miesiac to optaty za media, takie jak gaz, prad,
wodeg, centralne ogrzewanie oraz remonty biezace i konserwacje. Optaty
netto sa ponoszone przez wtlasciciela budynku i nastepnie albo
bezposrednio przenoszone na najemce (wtedy mowa o czynszu netto) lub
pokrywane przez wiasciciela budynku z przeplywu pienieznego, ktdry
otrzymuje od najemcy (wtedy mowa o czynszu brutto, np. w przypadku
spoldzielni).

Dotyczy optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem powierzchni za
mkw. za miesigc.

Prosze poda¢ kwote netto czynszu najmu (wynagrodzenie dla
wynajmujacego powierzchnig, tj. czynsz brutto wynikajacy z umowy
obnizony o oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem powierzchni za
mkw. za miesigc) za mkw. za miesiac w PLN lub EUR (prosze podac
walute w nastepnej punkcie ankiety).

Podawany jest czynsz umowny, to znaczy ten zapisany w umowie bez
uwzglednienia okresu bezczynszowego oraz innych krétkookresowych
upustow. Jezeli czynsz naliczany jest od obrotu, prosze wpisac faktyczna
$redniq z ostatnich szes$ciu miesiecy. Kwota ta nie powinna zawierac oplat,
ktorych wysokos¢ nie zalezy od wynajmujacego powierzchnie,
tj. zwiazanych z eksploatacja budynku i uzyciem mediow. Te koszty
nalezy wpisa¢ w kolumne Opfaty netto zwigzane z eksploatacja
powierzchni za mkw. za miesigc. Dotyczy poszczegolnych powierzchni.
Jezeli w przypadku spétdzielni czynsz zawiera Optaty netto zwigzane
z eksploatacja powierzchni za mkw. za miesiac, to prosze podac ten
czynsz (wtedy mowa o czynszu brutto).
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38

39

40

41

42

43

Waluta (PLN/EUR)

Branza najemcy powierzchni
biurowej

Typ ustugi oferowanej przez
najemce powierzchni
biurowej

Lokalizacja powierzchni
w budynku

Branza najemcy powierzchni
handlowej

Pietro

Badanie rynku nieruchomosci

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B

NBP-NK/B

NBP-NK/H

NBP-NK/H

NBP-NK/B,
NBP-NK/H

Dotyczy czynszu netto obowigzujacego w dniu notowania / oferowanego
za mkw. za miesiac (PLN/EUR).

Prosze poda¢ gléwna branze najemcy powierzchni biurowej: 1 - sektor
finansowy, ubezpieczenia, 2 - logistyka, handel, 3 - technologie, 4 - IT
i telekomunikacja, 5 - sektor publiczny, 6 — inne.

Prosze poda¢ gldwny typ ustug, ktére oferuje najemca powierzchni
biurowej: 1- bezposrednia obstuga klienta z zewnatrz (tj. 0oséb fizycznych
lub podmiotéw gospodarczych) np. przez firmy doradcze, 2- obstuga
klienta zdalnie, np. call center, 3 - obstuga biurowa swojej dziatalnosci lub
dziatalnosci firmy matki (w tym obstuga klienta z zewnatrz i\lub obstuga
klienta tej firmy zdalnie np. telefonia komodrkowa), dziatalnosci biurowej
innej firmy.

Prosze podac¢ lokalizacje powierzchni wynajetej/do wynajecia wobec
wejscia (moze to by¢ wzgledem wejscia gtownego, lub waznego wejscia
od strony parkingéw): 1- blisko wejscia, 2 - wzglednie dobrze (na tym
samym poziomie co wejscie, ale w pewnym oddaleniu od wejscia), 3 -
daleko od wejscia (potozenie jest malo korzystne, wymaga szukania
lokalu, korzystania ze schodéw, wind).

Prosze podac branze najemcy powierzchni handlowej: 1 - moda i dodatki, 2 -
bizuteria, 3 - buty, art. skorzane, 4 - RTV, AGD, 5 - kosmetyki, apteka, 6 -
gastronomia, 7 - banki, ubezpieczenia, itp. 8 - inne).

Prosze wpisa¢ numer pietra, na ktorym znajduje si¢ powierzchnia
wynajeta/do W  przypadku, gdy caly budynek
wielokondygnacyjny jest wynajmowany przez jednego najemce to nalezy
wpisac 0 (poziom parteru). JeZeli jeden najemca zajmuje czes¢ budynku na
wszystkich lub wielu kondygnacjach (np. 0, 1, 2, 3, 4, 5) to nalezy wpisac
numer najnizszej kondygnacji, a jezeli numer jednej z wielu zajmowanych

wynajecia.

przez wynajmujacego kondygnacji jest liczba ujemna (np. poziom -1) to
nalezy wpisac 0.
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44

45

46

47

48

49

50

Warunki najmu - dlugos¢
kontraktu (lata)

Warunki najmu - dlugos¢

okresu wolnego od czynszu
(miesiace)

Data wystawienia oferty
najmu (DD-MM-RRRR)

Data zawarcia transakgji
najmu (DD-MM-RRRR)

Waloryzacja czynszu najmu
(tak, nie)

Status powierzchni
(wynajeta, do wynajecia)

Budynek zielony (TAK/NIE)

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M
NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

NBP-NK/B,
NBP-NK/H,
NBP-NK/M

Prosze wpisa¢ na ile lat zostat podpisany obecnie obowiazujacy kontrakt
najmu. Jezeli kontrakt byl aneksowany, prosze podac¢ na ile lat zostal
podpisany najnowszy kontrakt. Prosze wpisa¢ wartos¢ dla poszczegdlnych
powierzchni.

Prosze wpisa¢, przez ile miesiecy najemca, przy obowiazujacych obecnie
kontraktach, jest zwolniony od ptacenia czynszéw. Prosze wpisa¢ wartos¢
dla poszczegdlnych powierzchni.

Prosze wpisac¢ date wystawienia oferty najmu, format DD-MM-RRRR.

Prosze wpisa¢ date zawarcia transakcji aktualnie obowiazujacego
kontraktu najmu, format DD-MM-RRRR.

Jezeli kontrakt byl aneksowany, prosze podac¢ date najnowszego
podpisania aneksu dotyczacego zmiany wysokosci czynszu najmu.

Prosze wpisa¢, czy czynsz najmu podlega waloryzagji.

Prosze wpisa¢, czy powierzchnia jest wynajeta czy niewynajeta.

Prosze wpisag, czy jest to budynek zielony TAK/NIE

Budynek zielony to taki budynek, ktoéry wykorzystuje rozwiazania
przyjazne srodowisku w catym cyklu swojego zycia, spetniajacy wymogi
certyfikatéw: BREEAM, LEED.

Narodowy Bank Polski
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